
SCORE IMMOPASS 

Habitation inspectée

Rue SEUTIN 8 - SCHAERBEEK

>> Accédez au Rapport Interactif En date du
07/01/2022

SITUATION
URBANISTIQUE

CERTIFICATIONS
OBLIGATOIRES

ABORDS & 
EXTÉRIEURS

PATHOLOGIE
DU BÂTIMENT

(Zone inondable, zone 
acoustique, plan de secteurs, 

permis d’urbanisme, ...)

(Certification énergétique, 
conformité électrique, cuve à 

mazout, sol, ...)

(Sécurité, aménagements, 
structures extérieures, entretien 

végétation, ...)

(Humidité généralisée, présence 
d’amiante, mérule, termites, ...)

 ENVELOPPE 
DU BÂTIMENT

PIÈCES 
DE VIE

LOCAUX
SECONDAIRES

ÉQUIPEMENTS
TECHNIQUES

(Toiture, murs extérieurs, chassis 
et portes, évacuation eau de pluie, 

...)

(Défauts structurels, humidité 
localisée, salubrité, état de 

fonctionnement, ...)

(Halls et escaliers, caves, 
combles et grenier, locaux 

techniques, ...)

(Système de chaufage, eau 
chaude sanitaire, électricité, 

entretiens techniques, ...)

Le score ImmoPass est le résultat d’une inspection technique visuelle sur plus de 80 points de contrôle réalisée par un architecte 
agréé par ImmoPass,  organisme neutre et indépendant.
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Résultat de l'inspection technique

CONCLUSIONS & CONSEILS

Logement inspecté

Date de l'inspection 07/01/2022 Rue SEUTIN 8 - SCHAERBEEK

>> Accédez au Rapport Interactif

Si vous cherchez une habitation raffinée avec de belles finitions.

Si vous êtes sous le charme de l'architecture Art Nouveau et que vous apprécier les espaces éclectiques 
avec des relents baroques, que vous avez le coup de cœur pour un somptueux et surprenant atelier d'artiste 
au dernier étage, alors vous serez transportés par le charme de cette demeure bourgeoise qui efface son 
implantation géographique et son environnement urbanistique plus commun.

Après l'acte d'achat, vous pourrez envisager de prendre possession des lieux sans devoir envisager 
préalablement des travaux lourds et dispendieux. 

Conseils généraux en terme de performances énergétiques du bâtiment :
Au niveau des performances énergétiques, les critères architecturaux de l'époque ne sont pas en adéquation 
avec les critères PEB actuels. Il n'est donc pas possible d'envisager des travaux pour réduire la déperdition du 
volume de chauffe sans dénaturer le caractère architectural de l'édifice.
Ce serait un sacrilège d'appliquer un isolant sur le parement des façades même si la mise en œuvre d'un 
isolant est subsidiable. Dans le même registre, il n'est pas envisageable, en regard de la richesse et la qualité 
des finitions intérieures de vouloir envisager de dénaturer l'espace avec une isolation intérieure.
Il est également à noter qu'il n'y a pas de lame d'air dans la façade, il n'est donc pas possible d'isoler par 
l'intérieur du mur.

L'unique intervention envisageable consiste à poser un isolant sur la toiture plate.

Il faut également savoir que, même si le bâtiment possède une isolation, si l'inspecteur PEB n'obtient pas de 
preuve acceptable d'une isolation, il se doit de considérer des valeurs par défaut qui prennent en 
considération de manière arbitraire l'age de la construction et des critères d'isolation applicable lors de la 
rénovation de l'immeuble. Faut-il qu'il y a eu un permis d'urbanisme introduit ou des factures d'entreprises 
enregistrées, ayant une activité d'entreprise du bâtiment, qui puissent confirmer la nature des travaux 
d'isolation.

Le rapport PEB se révèle donc certainement moins favorable au niveau énergétique uniquement face à 
l'absence de production de preuves acceptables . En effet,  le certificateur ne peut intégrer dans le 
programme de valorisation de l'IBGE que des preuves acceptables suivant les critères de l'IBGE.

REMARQUES

La conclusion et les conseils donnés sont le résultat d'une inspection indépendante, réalisée 
par un architecte expérimenté et agréé par ImmoPass.

Les éventuelles estimations budgétaires contenues dans ce rapport sont données à titre 
indicatif et ne constituent pas un devis. Nous recommandons de réaliser un Cahier des 
Charges sur tout ou partie des travaux à entreprendre et une analyse des devis reçus. Les 
estimations sont exprimées hors taxes.

L'inspection a été réalisée de manière non-destructive, de manière visuelle uniquement. Ce 
rapport ne peut donc garantir l'absence totale de vices techniques cachés.
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97.06%

Audit Technique (Classic-BE-FR)
2169 / Rue SEUTIN 8 - SCHAERBEEK Complete

Score

Numéro de dossier 2169

Visite réalisée le 7 Jan 2022 10:00 CET

Inspecteur agréé ImmoPass

PAUK Christian

Adresse du bâtiment

Rue SEUTIN 8 - SCHAERBEEK

INFORMATIONS DU BÂTIMENT

Vue d'ensemble

Photo 1 Photo 2 Photo 3

Type du bâtiment

Habitation résidentielle avec possibilité d'adapter celle-ci moyennant travaux en maison avec deux logements.

Année de construction / rénovation

Maison de caractère de 1911
Rénovation +- 2010

Inventaire patrimoine.pdf
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1a. INFORMATIONS URBANISTIQUES 100%

 

1.1 - Dans quel plan de secteur se situe l'habitation ? Habitation

1.2 - L'habitation se trouve-t-elle dans une zone acoustique particulière ? Aucun problème particulier

1.3 - L'habitation se trouve-t-elle en zone inondable ? Aucun problème particulier

1.4 - Y a-t-il des permis d'urbanisme délivrés ? Sont-ils cohérents avec le 
bâtiment existant ?

Aucun problème particulier
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1b .CERTIFICATIONS OBLIGATOIRES 75%

 

1.5 - Le Certificat PEB est-il délivré et valide ? Disponible, sans remarque particulière

Le rapport PEB est dans la classification F avec 338 kWhEP/(m2.an)

PEB rue Seutin.pdf

1.6 - Le Certificat de Conformité Électrique est-il délivré et conforme ? Disponible, sans remarque particulière

Le rapport du 01/02/2002 renseigne qu'il n'y a pas d'infraction au RGIE.

Photo 4

1.7 - Le Certificat de Conformité Gaz est-il délivré et conforme ? Disponible, sans remarque particulière

Le certificat de conformtié et d'étanchéité des conduites gaz est produit.

Photo 5

1.8 - Le Certificat de Conformité de la Cuve à Mazout est-il délivré et 
conforme ?

Non-Applicable

1.9 - Le Certificat de la Qualité des sols est-il délivré et conforme ? Indisponible
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2. EXTÉRIEURS, ABORDS & PLANTATIONS 96.88%

 

ACCÈS & SITUATION 100%

2.1 - L'accès est-il aisé et sécurisé ? Aucun problème particulier

La porte possède de nombreux verroux. La sécurisation est de type classique couplé sur une centrale d'alarme.

Photo 6 Photo 7 Photo 8 Photo 9 Photo 10

2.2 - La route et les trottoirs sont-ils en bon état ? Aucun problème particulier

Pas de remarque particulière

Photo 11 Photo 12

2.3 - Y a-t-il des structures ou habitations à proximité pouvant poser 
problème ?

Aucun problème particulier

Le bardage avec des plaques en zinc sur le mur mitoyen gauche est en mauvais état. Cette dépense incombe toutefois 
exclusivement au voisin.

Photo 13 Photo 14

ABORDS 100%

2.4 - Y a-t-il des eaux stagnantes en contact avec le bâtiment ? Un système de 
drainage est-il présent ?

Aucun problème particulier

2.5 - Les allées au sein de la propriété sont-elles en bon état ? Aucun problème particulier

Les aménagements du jardinet en façade avant est en bon état. Il nécessitera toutefois un nettoyage et un traitement 
anti-mousse du pavage au printemps.
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Photo 15 Photo 16

2.6 - Les structures extérieures (barrières, murs de retenues, ...) sont-elles en 
bon état ?

Aucun problème particulier

Pas de problème. Les grilles métalliques protègent correctement l'accès à la cour.

Photo 17

PLANTATIONS 100%

2.7 - Le jardin et la végétation sont-ils entretenus et dans un état acceptable ? Aucun problème particulier

Pas de problème

Photo 18

2.8 - Des arbres ou plantes grimpantes sont-ils en contact de manière 
problématique avec la structure du bâtiment ?

Non-Applicable

2.9 - Y a-t-il des arbres ou haies remarquables protégés sur la propriété ? Non

STRUCTURES EXTÉRIEURES 75%

2.10 - Y a-t-il des constatations éventuelles sur les terrasses extérieures ? Entretien nécessaire

Voir poste 2.5 - Un nettoyage à l'eau et l'application d'un anti-mousse de la cour représente un investissement de 
400.00€

2.11 - Y a-t-il des constatations éventuelles sur la véranda ? Non-Applicable

2.12 - Y a-t-il des constatations éventuelles sur l'abri de jardin ? Non-Applicable

2.13 - Y a-t-il des constatations éventuelles sur le(s) garage(s) extérieur(s) ? Non-Applicable

2.14 - Y a-t-il des constatations éventuelles sur le carport ? Non-Applicable

2.15 - Y a-t-il des constatations éventuelles sur la piscine ? Non-Applicable
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3. PATHOLOGIE DU BÂTIMENT 87.5%

 

3.01 - La présence d'amiante a-t-elle été constatée ? Problème(s) suspecté(s)

Il y a, çà et là, de petite section de canalisation avec un calorifugeage d'origine.
L'auditeur redoute la présence d'amiante alors que la propriétaire renseigne que non.
Une analyse de l'échantillon sera nécessaire si l'on envisage d'isoler correctement les conduites du chauffage dans les 
caves. Le budget de l'analyse d'un échantillon via BRULABO est dérisoire. http://www.brulabo.irisnet.be/
Pour obtenir un rapport pour l'ensemble de l'immeuble, il y a lieu de prévoir un budget d'environ 500.00€

Photo 19

3.02 - La structure présente-t-elle des traces de mérules ? Aucun problème particulier

3.03 - La structure présente-t-elle des traces de termites ? Aucun problème particulier

3.04 - Du plomb est-il constaté dans les tuyauteries ? Vérification impossible

3.05 - Y a-t-il de l'humidité généralisée au sein du bâtiment ? Aucun problème particulier
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4. ENVELOPPE DU BÂTIMENT 97.22%

 

Vues d'ensemble

Photo 20 Photo 21 Photo 22 Photo 23 Photo 24 Photo 25

Photo 26

MURS & PAREMENTS 91.67%

4.1 - La structure présente-t-elle des défauts d'aplomb, de bombage ou de 
courbures anormales ?

Aucun problème particulier

4.2 - Y a-t-il des fissures ou des décalages dans les murs ? Aucun problème particulier

Il n'existe aucune fissure susceptible d'affecter la stabilité de l'immeuble.

4.3 - Les parements et revêtements muraux sont-ils en bon état ? Entretien nécessaire

Les bandeaux en pierre blanche ne sont plus étanches. La présence de l'humidité favorise le développement des lichens. 
Il y a donc lieu de nettoyer les bandeaux à la haute-pression (éventuellement via un sablage léger) avant d'enduire à 
nouveau les pierres et d'appliquer un vernis qui garantira une parfaite étanchéité de ces pierres.
Budget: 4.500,00€ ( Ce sont les moyens d'accès qui représentent une partie importante de l'investissement.).

Photo 27 Photo 28 Photo 29 Photo 30

TOITURE 100%

4.4 - La toiture présente-t-elle des flambements ou faiblesses anormales ? Aucun problème particulier

La toiture plate du volume de gauche n'a pas pu être inspectée, ni le versant arrière de la toiture en tuiles du bâtiment de 
droite.
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Photo 31

4.5 - Le revêtement de toiture est-il en bon état ? Aucun problème particulier

Sous réserve de la remarque du point 4.4 - la toiture de tuiles en façade avant semble être en bon état. Un démoussage 
dans les 10 ans sera probablement nécessaire après un nettoyage à l'eau des tuiles. Il y a lieu de proscrire un nettoyage 
de celles-ci à la haute pression.
Le nettoyage de la toiture et le traitement anti-mousse représentent un investissement de 1800,00 €.

Photo 32 Photo 33

4.6 - Le faitage, les solins, les garnitures et les cheminées sont-ils en bon état 
?

Non-Contrôlé

Les corniches sont en bon état. Il est toutefois à noter que la corniche du bâtiment à front de voirie est habillée d'une 
membrane d'étanchéité de type bitumeuse et non d'un zinc comme c'est l'usage usuellement.

Photo 34

SYSTÈME EAUX DE PLUIE 100%

4.7 - Les gouttières et descentes d'eau de pluie sont-elles en bon état ? Aucun problème particulier

La partie du bâtiment avec deux versants évacue l'eau de pluie sur la toiture plate du volume secondaire. Celle-ci, quant 
à elle, évacue l'ensemble de l'eau avec une descente d'eau le long du mitoyen gauche. Celles-ci ne posent aucun 
problème.

Photo 35 Photo 36

4.8 - L'évacuation des eaux se fait-elle de manière adéquate et éloignée de la 
structure ?

Aucun problème particulier

4.9 - Y a-t-il un système de récupération des eaux de pluie ? Non-Applicable
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CHÂSSIS & PORTES EXTÉRIEURES 100%

4.10 - Les châssis, boiseries et vitrages extérieurs sont-ils en bon état ? Aucun problème particulier

Les châssis en bois sont dans un bon état général et dans la grande majorité des châssis, nous avons un double vitrage.

Photo 37 Photo 38 Photo 39 Photo 40

4.11 - Les portes extérieures sont-elles sécurisées et en bon état ? Aucun problème particulier

Les portes extérieures sont dans un état acceptable. Il est toutefois à noter que la porte d'accès à la cour basse n'a pu 
être examinée lors de la visite.

Photo 41
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5. PIÈCES DE VIE INTÉRIEURES 100%

 

POINTS GÉNÉRAUX 100%

5.1 - De manière générale, les pièces intérieures présentent-elles des 
problèmes de niveau, d'aplomb ou de courbures au niveau des sols, murs et 
plafonds ?

Aucun problème particulier

Les sols, murs et plafonds sont dans un état de conservation remarquable.

Photo 42 Photo 43 Photo 44 Photo 45 Photo 46 Photo 47

Photo 48 Photo 49 Photo 50

5.2 - Y a-t-il des fissures ou des faiblesses structurelles de manière 
généralisées dans les murs et plafonds?

Aucun problème particulier

Les murs rénovés sont dans un état de conservation remarquable. Les dorures des plafonds accentuent la richesse des 
moulures des plafonds.

Photo 51 Photo 52

5.3 - Les pièces de vie respectent-elles des conditions de salubrité 
suffisantes ? 

Aucun problème particulier

Les volumes d'une ancienne maison de notable conservent l'élégance d'espaces rénovés pour répondre aux critères 
d'habitabilité actuels, et ce, avec un mélange subtil entre l'art nouveau, avec des touches baroques, et la modernité.
Symbiose réussie pour cette habitation de caractère qui transpire le soin du détail et des heures de travail de la 
propriétaire pour conserver et enrichir les volumes d'une belle habitation d'artiste.

5.4 - Des détecteurs incendies sont-ils présents dans les pièces requises ? Non-Contrôlé

LIVING / SALON(S) 100%

Vues d'ensemble
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Photo 53 Photo 54 Photo 55 Photo 56 Photo 57 Photo 58

Photo 59

5.5 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts structurels ou 
d'humidité ?

Aucun problème particulier

Le sol est en parquet dans un très bon état général.
Les murs et les plafonds sont sans défaut visible.

Photo 60

5.6 - Les portes et fenêtres sont-elles fonctionnelles et en bon état ? Aucun problème particulier

Photo 61

5.7 - Les équipements présents sont-ils fonctionnels et en bon état ? Aucun problème particulier

Nous avons une cheminée d'époque avec des statues en stuc qui l'encadre. Ces statues en plâtre du style Art Nouveau 
sont parfaitement entretenues.

Photo 62

CUISINE 100%

Vues d'ensemble
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La cuisine s'inscrit parfaitement, avec ses meubles modernes blanc sans poignées, dans la première travée du volume à 
front de voirie. Les moulures du plafond, la cuisine d'une blancheur immaculée et un plan de travail au milieu de la pièce 
conjuguent la notion de symétrie avec beaucoup de maîtrise.

Photo 63 Photo 64 Photo 65 Photo 66 Photo 67

5.8 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts structurels ou 
d'humidité ?

Aucun problème particulier

5.9 - Les portes et fenêtres sont-elles fonctionnelles et en bon état ? Aucun problème particulier

Photo 68 Photo 69

5.10 - Les équipements de cuisine (four, taques, frigo, ...) sont-ils 
fonctionnels et en bon état ?

Aucun problème particulier

Photo 70

5.11 - Une hotte est-elle présente et fonctionnelle ? Aucun problème particulier

Photo 71

5.12 - Les plomberies présentent-elles des défauts de fonctionnement, 
d'humidité ou de rouille ?

Aucun problème particulier

5.13 - Les mobiliers de cuisine sont-ils correctement fixés et dans un bon état 
général ?

Aucun problème particulier

La cuisine contemporaine s'inscrit parfaitement dans la pièce.

CHAMBRES & DRESSING 100%

Vues d'ensemble
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Chaque chambre possède son caractère architectural particulier. Elles respectent le style de l'habitation, sans pour 
autant tomber dans des espaces déshuets qui ne bénéficient que du charme d'antan.
Ces chambres répondent aux critères habitabitabilité de notre époque, bénéficient des biens faits de la lumière et des 
espaces spacieux.
La chambre d'artiste, dans la partie supérieure de l'édifice, reste néanmoins la plus surprenante avec ses peintures sur 
toile collées sur les murs dans le style des peintures monumentales au style graphique communément utilisé dans les 
bande-dessinées.

Photo 72 Photo 73 Photo 74 Photo 75 Photo 76 Photo 77

Photo 78 Photo 79

5.14 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts structurels ou 
d'humidité ?

Aucun problème particulier

5.15 - Les portes et fenêtres sont-elles fonctionnelles et en bon état ? Aucun problème particulier

5.16 - Les équipements présents sont-ils fonctionnels et en bon état ? Aucun problème particulier

Photo 80

SANITAIRES WC 100%

Vues d'ensemble

Photo 81 Photo 82 Photo 83 Photo 84

5.17 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts structurels ou 
d'humidité ?

Aucun problème particulier

5.18 - Les portes et fenêtres sont-elles fonctionnelles et en bon état ? Aucun problème particulier
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5.19 - Les sanitaires sont-ils suffisamment ventilés (extraction naturelle ou 
mécanique) ?

Non-Contrôlé

5.20 - Les plomberies et équipements sanitaires présentent-ils des défauts 
de fonctionnement, d'humidité ou de rouille ?

Aucun problème particulier

5.21 - Les mobiliers sanitaires sont-ils correctement fixés et dans un bon état 
général ?

Aucun problème particulier

SALLE(S) DE BAIN / DOUCHE 100%

Vues d'ensemble

Photo 85 Photo 86 Photo 87 Photo 88 Photo 89 Photo 90

Photo 91 Photo 92

5.22 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts structurels ou 
d'humidité ?

Aucun problème particulier

5.23 - Les portes et fenêtres sont-elles fonctionnelles et en bon état ? Aucun problème particulier

5.24 - Les salles d'eau sont-elles suffisamment ventilées (extraction naturelle 
ou mécanique) ?

Aucun problème particulier

5.25 - Les plomberies et équipements sanitaires présentent-ils des défauts 
de fonctionnement, d'humidité ou de rouille ?

Aucun problème particulier

5.26 - Les mobiliers sanitaires sont-ils correctement fixés et dans un bon état 
général ?

Aucun problème particulier
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6. LOCAUX SECONDAIRES & TECHNIQUES 100%

 

HALLS & ESCALIERS 100%

6.1 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts structurels ou 
d'humidité ?

Aucun problème particulier

6.2 - Les portes et fenêtres sont-elles fonctionnelles et en bon état ? Aucun problème particulier

Les portes en bois sont d'époque avec des clenches en laiton délicatement ouvragées.
Le cachet de l'époque est maintenu dans un état de maintenance remarquable et dans l'esprit de l'architecture de 
l'époque.

Photo 93 Photo 94 Photo 95 Photo 96

6.3 - Les marches et rampes d'escaliers sont-elles sécurisées et en bon état ? Aucun problème particulier

La largeur des escaliers, la profondeur et la hauteur des marches des escaliers principaux répondent aux normes et sont 
confortables. Les escaliers pour monter aux combles et descendre dans les caves sont plus abruptes, mais sans que 
ceux-ci posent des problèmes quant à la sécurité.

Photo 97 Photo 98 Photo 99 Photo 100 Photo 101 Photo 102

Photo 103 Photo 104

GRENIER & COMBLES 100%

6.4 - La ferme présente-t-elle des défauts visibles de faiblesse, de 
flambement ou de moisissure ?

Aucun problème particulier

6.5 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts structurels ou 
d'humidité ?

Aucun problème particulier

Le revêtement du sol et des murs sont avec des panneaux OSB. Sur la partie horizontale, nous avons un vernis de 
protection. Le grenier aménagé en bureau de travail présente des finitions nettement plus rudimentaires.

6.6 - Les portes et fenêtres sont-ils fonctionnels et en bon état ? Aucun problème particulier
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Photo 105

CAVE 100%

L'habitation dispose-t-elle de cave(s) ? Oui

Photo 106 Photo 107 Photo 108 Photo 109

6.7 - La cave présente-elle des problèmes anormaux d'humidité et de 
moisissure ?

Aucun problème particulier

6.8 - La cave est-elle suffisamment ventilée ? Aucun problème particulier

6.9 - Les murs de soutenement ou murs porteurs présentent-ils des fissures 
ou des faiblesses visibles ?

Aucun problème particulier

GARAGE INTÉRIEUR

L'habitation dispose-t-elle de garage(s) intérieur(s) ? Non
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7. INSTALLATIONS TECHNIQUES 100%

 

Note : La performance des équipements techniques est évaluée dans le Certificat PEB. Les remarques dans ce 
rapport donnent des informations complémentaires en termes de qualité d'exécution, de bon entretien et de 
fonctionnalité des équipements.

7.1 - Des preuves d'entretiens réguliers des équipements techniques sont-
elles disponibles ?

Disponible, sans remarque particulière

Nous avons deux chaudières à condensation avec boiler pour la production d'eau chaude sanitaire.
L'un des équipements se situe dans la cave, l'autre est en sous-toiture et chauffe la partie "atelier d'artiste" en partie 
supérieure de l'habitation.

Photo 110 Photo 111 Photo 112 Photo 113 Photo 114

7.2 - Le système de chauffage est-il fonctionnel et dans un bon état général ? Aucun problème particulier

7.3 - Le système d'eau chaude sanitaire est-il fonctionnel et dans un bon état 
général ?

Aucun problème particulier

7.4 - L'alimentation et compteur de l'eau de ville présentent-ils des défauts 
particuliers ?

Aucun problème particulier

Pas de remarque à formuler

Photo 115

7.5 - Un système d'égouttage est-il présent et fonctionnel ? Aucun problème particulier

7.6 - L'entièreté du système électrique (compteurs, tableaux et équipements) 
sont globalement en bon état et fonctionnel ? (Hors remarques du Contrôle 
agrée)

Aucun problème particulier

Photo 116 Photo 117

7.7 - Les équipements techniques supplémentaires (panneaux solaires, 
éolien, pompes de relevage, ...) sont-ils fonctionnels et en bon état ?

Non-Applicable
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8. AUDIT ÉNERGÉTIQUE

 

8.0 - Un audit énergétique complémentaire du bâtiment a-t-il été demandé ? Non
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CONCLUSIONS ET CONSEILS

 

Conseils généraux en termes de performances énergétiques du bâtiment

Au niveau des performances énergétiques, les critères architecturaux de l'époque ne sont pas en adéquation avec les 
critères PEB actuels. Il n'est donc pas possible d'envisager des travaux pour réduire la déperdition du volume de chauffe 
sans dénaturer le caractère architectural de l'édifice.
Ce serait un sacrilège d'appliquer un isolant sur le parement des façades même si la mise en œuvre d'un isolant est 
subsidiable. Dans le même registre, il n'est pas envisageable, en regard de la richesse et la qualité des finitions 
intérieures de vouloir envisager de dénaturer l'espace avec une isolation intérieure.
Il est également à noter qu'il n'y a pas de lame d'air dans la façade, il n'est donc pas possible d'isoler par l'intérieur du 
mur.
L'unique intervention envisageable consiste à poser un isolant sur la toiture plate.
Il faut également savoir que, même si le bâtiment possède une isolation, si l'inspecteur PEB n'obtient pas de preuve 
acceptable d'une isolation, il se doit de considérer des valeurs par défaut qui prennent en considération de manière 
arbitraire l'age de la construction et des critères d'isolation applicable lors de la rénovation de l'immeuble. Faut-il qu'il y a 
eu un permis d'urbanisme introduit ou des factures d'entreprises enregistrées, ayant une activité d'entreprise du 
bâtiment, qui puissent confirmer la nature des travaux d'isolation.
Le rapport PEB se révèle donc certainement moins favorable au niveau énergétique uniquement face à l'absence de 
production de preuves acceptables . En effet, le certificateur ne peut intégrer dans le programme de valorisation de 
l'IBGE que des preuves acceptables suivant les critères de l'IBGE.

Avis général et conseils de l'inspecteur

Si vous cherchez une habitation raffinée avec de belles finitions.
Si vous êtes sous le charme de l'architecture Art Nouveau et que vous apprécier les espaces éclectiques avec des relents 
baroques, que vous avez le coup de cœur pour un somptueux et surprenant atelier d'artiste au dernier étage, alors vous 
serez transportés par le charme de cette demeure bourgeoise qui efface son implantation géographique et son 
environnement urbanistique plus commun.
Après l'acte d'achat, vous pourrez envisager de prendre possession des lieux sans devoir envisager préalablement des 
travaux lourds et dispendieux.
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Photo 117

Inventaire patrimoine.pdf

PEB rue Seutin.pdf
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https://app.safetyculture.io/report/media/pdf/audit_37549abf58de452daa5ce446a509a5a2/c29b2542-7822-4b3f-bdf9-093963c397b2?mediaToken=142a6988338784f0d54cbc497950add3f7d78010820bdf25d034d34649f80626
https://app.safetyculture.io/report/media/pdf/audit_37549abf58de452daa5ce446a509a5a2/15706bfa-0ee4-4cfc-b21e-e05712320a85?mediaToken=dc14e4e4ebaad7fab4121047ff906ff26b48439bd6be722215612a34382af8e8
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