Résidence Prinfemps
Square Baron Hankar 5/6
1160 Bruxelles
PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
STATUTAIRE DU 26 JANVIER 2018

L’an deux mil dix-huit, le 26 janvier & 19 heures,

Les copropriétaires de la Résidence Printemps a Auderghem, se sont réunis en
Assemblée Générale Statutaire rue des Paysagistes, 21A & Auderghem, sur la convocation du
Syndie, suivant lettre recommandée adressée a chacun d’eux en date du 11 janvier 2018 ou
remise contre décharge.

Aprés discussion et échange de vue, I’ Assemblée vote les résolutions suivantes :

PREMIERE RESOLUTION

Par 100 % pour, 0 % contre et 0 voix d’abstention, nomme Monsieur Berghmans
Président de séance qui ouvre la séance, assisté de Monsieur Emile Van Ermen, en qualité de
Secrétaire.

A. La présente Assemblée a pour ordre du jour ;

Nomination du Président de séance.

Apergu sur les activités du Conseil de Copropriété.

Approbation des comptes arrétés au 30 novembre 2017.

Approbation du budget 2017/2018.

Décharge au Conseil de Copropriété.

au Commissaire aux comptes.
au Syndic. .

6. Constitution du Conseil de Copropriété pour le nouvel exercice.

7. Reconduction du mandat de Syndic d’Asvedec s.a.

8. Rénovation chauffage.

8.1. Remplacement des chaudiéres par des chaudiéres gaz & condensation.

8.2. Désignation de I’adjudicataire.

8.3. Mandat au syndic pour faire la demande de prime.

9. Eclairage paliers

10. Information adaptation de I’acte de base a la nouvelle 1égislation.

11. Mode de financement des travaux votés.

12. Fixation des appels pour le Fonds de Réserve.

13. Chassis cuisine non conformes appartement Akel-Koos.

14, Rappel article A/10 section Il de I’acte de base de I’obligation de donner accés aux
patties privatives pour exécution de travaux aux parties communes passant dans les
appartements (ex : colonne décharge d’eau).

15. Rappel articles E et I section I de I’acte de base concernant les travaux privatifs touchant

les parties communes

SR W=

B. Pour délibérer valablement sur son ordre du jour, I’ Assemblée doit réunir comme
membres ayant voix délibératives, plus de la moitié des copropriétaires possédant plus
de la moiti¢ des quotités.




C. Les décisions doivent étre prises a la majorité absolue des voix présentes ou
représentées, et 4 la majorité des % des voix en ce qui concerne les travaux.

D. Sur les 36 propriétaires, 21 propriétaires sont présents ou représentés, réunissant
ensemble 750 /1000 dans I’indivision générale.

Présents et représentés suivant listing ci-joint.

DEUXIEME RESOLUTION

Apercu des activités du Conseil de Copropriété pendant ['exercice éconlé

- Décisions prises lors de I’ Assemblée générale du 27/01/2017 les travaux ci-dessous
ont été effectuds :
Neuviéme résolution
Pose d’un nouveau faux-plafond dans les halls d’entrée (n° 5 et n°6) : 2.480,00 €
Réparation faux plafond (n° 1208) : 218,00 €

- Faits divers

Fuite de gaz juin 2017 : 471,70 €

Travaux terrasse n® 5 (Rummens) : 2.181,73 €+ 318,00 €
Fuite hall d’entrée n® 1208 : 424,67 €

Vérification parlophone : 144,16 €+ 92,22 €

Travaux peinture des 3 cabines d’ascenseurs : 922,20 €

SRR RS

Demande que les propriétaires qui envisagent d’effectuer des travaux, fassent un état des lieux
des partics communes avant le début du chantier.

TROISIEME RESOLUTION

Par 100 % pour, 0 % contre et 0 voix d’abstention, approuve les comptes arrétés au 30
novembre 2017.

QUATRIEME RESOLUTION

Par 100 % pour, 0 % contre et 0 voix d’abstention, approuve le budget pour I’exercice
2017/2018.

CINQUIEME RESQLUTION

5.1, Par 100 % pour, 0 % contre et 0 voix d’abstention, donne décharge au Conseil de
Copropriété. ‘
5.2. Par 100 % pour, 0 % contre et 0 voix d’abstention, donne décharge au Commissaire

aux comptes.

5.3. Par 100 % pour, 0 % contre et 0 voix d’abstention, donne décharge au Syndic.




SIXIEME RESOLUTION

Par 100 % pour, 0 % contre et 0 voix d’abstention, constitue le Conseil de
Copropriété pour le nouvel exercice comme suit:

Président : Monsicur Berghimans

Assesseurs : Madame Vandenbulcke
Monsieur Pennant
Monsieur Fauville

Commissaire aux comptes : Madame De Sousa Barro.
SEPTIEME RESOLUTION

Par 100 % pour, 0 % contre et 0 voix d’abstention, reconduit le mandat de Syndic
d’ Asvedec-Administration de Biens s.a.

HUITIEME RESOLUTION

8.1.  Par 100 % pour, 0 % contre et 395 voix d’abstention, décide de remplacer les
chaudiéres par des chaudiéres gaz & condensation.

8.2. Par 100 % pour, 0 % contre et 395 voix d’abstention, mandate le conseil de copropriété
pour désigner ’adjudicataire.

8.3. Par 100 % pour, 0 % contre et 395 voix d’abstention, mandate le syndic pour faire la
demande de prime.

NEUVIEME RESOLUTION

Par 100 % pour, 0 % contre et 395 voix d’abstention, marque son accord sur le devis
de Confort-Elec.

DIXIEME RESOLUTION

Le syndic informe I’ Assemblée Générale que le dossier est toujours en stand-by
puisque la nouvelle loi sur la copropriété devrait bientdt passer.

ONZIEME RESOLUTION

Par 100 % pour, 0 % contre et 395 voix d’abstention, décide de financer les travaux
votés par le fond de réserve et appel pour le solde.

DOUZIEME RESOLUTION

Par 100 % pour, 0 % contre et 395 voix d’abstention, décide d’*appeler 5000 € par
trimestre.




TREIZIEME RESOLUTION

Par 100 % pour, 0 % contre et 0 voix d’abstention, demande au syndic de lui adresser
un courtier afin qu’il mette ses chassis en conformité.

QUATORZIEME RESOLUTION

Le Syndic rappelle aux copropriétaires ’article A/10 section I de ’acte de base qui
dit : « Les propriétaires devront donner accés a lewrs appartements pour toutes réparations et
nettoyages des parties communes. A moins qu’il ne s’agisse de réparations urgentes, cet accés
ne pourra étre demandé du premier juillet au premier octobre. Si ces propriétaires ou
occupants s’absentent, ils devront obligatoirement remettre leur clé d’appartement, & un
mandataire habitant Pagglomération bruxelloise, mandataire dont le nom et I’adresse devront
étre portés 4 la connaissance du gérant et du concierge, de telle sorte que I’on puisse avoir
acces si la chose est nécessaire.

Les propriétaires devront supporter sans indemnité toutes les réparations aux choses
communes qui seront décidées d’apres les régles qui précedent. »

QUINZIEME RESOLUTION

Le Syndic rappelle aux copropriétaires les articles E et F de la section I de I’acte de
base :
E : « Chacun des propriétaires a le droit de jouir et de disposer de sa propriété privative, dans
les limites fixées par la loi et le présent contrat, & condition de ne pas nuire aux droits des
autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité de I'immeuble.
Chacun peut modifier 4 ses frais, comme bon lui semblera, la distribution intéricure de ses
locaux, caves comprises, mais sous sa responsabilité 4 Pégard des affaissements, dégradations
et autres accidents et inconvénients qui en seraient la conséquence pour les parties communes
ou les parties privatives des autres propriétaires. En cas de travaux aux gros murs extérieurs,
en cas de percement de murs de refend, ces travaux doivent étre exécutés sous la surveillance
du constructeur et de Iarchitecte de I'immeuble, sauf ce qui est dit a Particle F.
Les honoraires dus de ce chef, ainsi que tous les frais quelconques résultants de ces travaux
sont & charge exclusive du propriétaire qui les fait exécuter.
Il est interdit aux propriétairves de faire, méme a I’intérieur de leurs locaux privés, aucune
modification aux choses communes, sauf 4 se conformer 4 Particle F suivant. »
F : « Les travaux de modification aux choses communes ne pourront étre exéeutés qu’avec
’approbation de I’assemblée générale des copropriétaires statuant & la majorité des trois
quarts des voix, et sous la surveillance du constructeur et de Parchitecte de ’immeuble. Les
honoraires dus & ces derniers seront a4 la charge du propriétaire qui fait exécuter ces travaux.
Moyennant I’autorisation de I’assemblée statuant a fa majorité des trois quarts des voix, le
copropriétaire intéressé pourra s’adresser 4 un autre architecte. Il est interdit a chaque
propriétaire d’un appartement de le diviser en plusieurs appartements, 1l est permis de réunir
en un seul, plusieurs appartements et de les rediviser ensuite. »

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 20 heures 20.

Minutes du PV signées par les propriétaires présent i 'assemblde




Résidence Printemps

AG DU 26 janvier 2018 _

0

uotité

Personn

AKEL-KOOS

ALVES DE BESSA - DE SOUSA BARF

ARDENNE PREVOYANTE
BAELE Philippe
BEKKERS Genevigéve

BERGHMANS - MAHIEU Bernard et M

BOELPAP Brunoc

BULIMA

CAPITANI Giulia
CHAMMAS-LEFLERE

DAUBY Gabrielle

DAUBY Laurence

DE CRAEMER-VAN DER HAEGEN
DHOUIB - SALLAM Nader
FAUVILLE

GALEA FERNANDEZ JOSE MARIA
GOUDSMIT-FISCHER Eric-Jenny
HUSTING

IGLESIAS Alfredo

JONNIAUX - BAUDRY
LAUWAERT Martine

LECRENIER Vincent
LIGOT-PIRON

MOLINA

MURRU Marco

NEURAY Jean-Paul

PARY Yves et Alain

PENNANT - VANDOOREN Patrick
PESTIAUX Sabine
RODE-DEMBLON

RUMMENS

SARRAZIN-PALMERI

SIMONELLI Felice

TRAN

TZOLAS-LOLA

VAN DEN BROECKE Martine

Quotités totales =

16
22 p
395 r
17
17
16 p

16 r
17 p
16 p
17 p
22r
16 p

17 p
22r
15 p
16 r
16 p

7 p
16 r
18
18
17
15
16 p
22p
16
22 p

18 p
17 p
16
18
18

1000

Présents
21

Quotités
750

Présents %
58,33

Quotités %

Nbr proprio
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Résidence Printemps

AG DU 26 janvier 2018

Nom Q1 Présent Représenté
AKEL-KOOS 16
ALVES DE BESSA - DE SOUSA 22 ‘
ARDENNE PREVOYANTE 395 44 ;
BAELE Philippe 17
BEKKERS Geneviéve 17

BERGHMANS - MAHIEU Bernai

% :

BOELPAP Bruno 17
-7
3 //\,{,, z
BULIMA 16 =
-

r& Xn.“? v‘))“““"

CAPITANI Giulia 17 =
sl
CHAMMAS-LEFLERE 16 ;
A DL

S

DAUBY Gabrielle 17 = {4 W
k.
“‘J .\\
DAUBY Laurence 22 T A
A —=
Pl ot
| _,{'T)_, T.xr"

DE CRAEMER-VAN DER HAEG 16 &
DHOUIB - SALLAM Nader 15




Résidence Printemps

AG DU 26 janvier 2018

Nom Q1 Présent Représenté
) ~ e “
P {ﬁ 4 A
FAUVILLE 1w
GALEA FERNANDEZ JOSE MA 22 <
e é{;‘,‘/"
GOUDSMIT-FISCHER Eric-Jen 15 £l /
\ j
HUSTING 15
[ - =
g%~
IGLESIAS Alfredo 18] T
JONNIAUX - BAUDRY 17 ) i
— v\
,;K\ '\;'/.\"‘-4' 2 /. )
{ OANMY
LAUWAERT Martine 17
LECRENIER Vincent 16 ==
LIGOT-PIRON 18
MOLINA 18
MURRU Marco 17
NEURAY Jean-Paul 15 —
\'. 4- -\‘\\\ "
PARY Yves et Alain _16
< .
T R
PENNANT - VANDOOREN Patr e =




Résidence Printemps

AG DU 26 janvier 2018

Nom Q1 Present Représenté
PESTIAUX Sabine 16
\/ B{/‘V"\ '\H““-‘?
RODE-DEMBLON 22 -
RUMMENS 15

SARRAZIN-PALMERI

18

SIMONELLI Felice 17
TRAN 16
TZOLAS-LOLA 18
VAN DEN BROECKE Martine 18




