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1170 BRUXELLES

EXPLICATIONS REPORT ASSEMBLEE GENERALE

Chers copropriétaires,

Comme vous le savez, nous aurions dd tenir une assemblée générale. Vu les circonstances de I’épidémie,
celle-ci n’a pas eu lieu, et est reportée.

Nous avons récemment regu ce courrier des instances sectorielles (derniere mise a jour, le 02/12/2020) :

«

Un pas de plus vers la loi relative a I'organisation des assemblees
génerales en période confinement

Hier, la Commission justice de la Chambre a approuvé

.Ce
projet, qui est traité en urgence, comprend notamment des dispositions sur Il'organisation des
assemblées générales en copropriété pendant la pandémie de coronavirus. Le texte doit toutefois
encore étre adopté par le Parlement.

Le projet comporte 3 dispositions importantes :

1. Les assemblées générales qui doivent avoir lieu entre le 1° octobre 2020 et le 9
mars 2021 peuvent étre reportées d’un an, c’est-a-dire a la période de 15 jours suivant la
période prévue dans le reglement d’ordre intérieur. Cela vaut également pour les assemblées
générales qui ont été reportées lors de la premiere vague de confinement (conformément a
I'article 2 de I'arrété royal n ° 4 du 9 avril 2020) et devaient avoir lieu au plus tard le 30 novembre
2020.

Il est important de noter qu’en cas de report de I'assemblée générale, la durée des
mandats des syndics, membres des conseils de copropriété et commissaires aux comptes
nommeés par décision de I'assemblée générale ainsi que le contrat entre le syndic et
Passociation des copropriétaires sont prolongés de plein droit jusqu’a la premiére
assemblée générale qui sera tenue apres cette période.

Le budget pour le nouvel exercice est provisoirement réputé étre égal au budget pour le
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fonds de roulement de I’exercice précédent. A cette fin, les syndics peuvent aussi, en
conformité avec les décisions de I'exercice précédent, réclamer les provisions nécessaires aux
copropriétaires.

2. Un assouplissement temporaire de I'exigence d'unanimité vise a faciliter la procédure
écrite pour les AG. En effet, les AG écrites pourront ainsi, jusqu'au 9 mars prochain, prendre
des décisions avec le quorum de présence « classique » (comme dans le cas d'une AG
physique). La décision peut étre valablement prise lorsque la moitié des membres de
I’association des copropriétaires participe au vote et a condition qu’ils possédent au moins la
moitié des quotes-parts dans les parties communes. Les décisions sont prises selon les
mémes regles de majorité qu’'une AG physique.

Le syndic recevra les bulletins de vote par courrier ou par voie électroniqgue dans les 3
semaines suivant I'envoi de la convocation. En cas d'urgence et pour autant que cela soit
indiqué dans la convocation, le délai de 3 semaines sera ramené a 8 jours apres la date de la
convocation.

3. Le projet prévoit expressément la possibilité d’organiser une assemblée générale a
distance et donc sans autorisation statutaire également. Il est toutefois essentiel que la
convocation prévoie cette possibilité.

Qu’en est-il pour votre copropriété ?

a) En concertation avec le conseil de copropriété, il a été décidé de tenir une assemblée générale dés
gue possible. En effet, il y a certaines décisions a prendre, dont ni le syndic, ni le conseil de copropriété
a mandat.

b) Il est illusoire de croire a une assemblée générale écrite. En effet, obtenir 80% des voix favorable a
une décision, sans discussion n’est pas réaliste pour votre immeuble

c) llyades oppositions a tenir une assemblée générale par vidéo-conférence (digitale) — et vu le nombre
de participants, cette options, dans le cas de votre copropriété, n’est pas tenable.

Il'y aura lieu de voir, dans le futur, quelles seront les nouvelles regles et dispositions — mais a I'heure
actuelle, il est encore impossible de prédire ce qui sera d’application (régles de distances, réunions.....) -
et dont les régles sont décidées par le secteur et le gouvernement.

Dans l'intervalle, les différents dossiers continuent d’avancer et nous travaillons pour résoudre et solutionner
les nombreuses requétes — qui pour la plupart sont qualifiées de légitimes — et parfois difficile a vivre pour
certains — et dans la limite de nos mandats respectifs.

Le syndic est régulierement présent sur site, et reste en relation continue avec le concierge, le conseil de
copropriété, les fournisseurs etc

A ces fins, le syndic a pris l'initiative de réunir un conseil de copropriété supplémentaire encore en 2020

(date a confirmer) afin de traiter de tous les dossiers, de poursuivre avec acharnement, sans relache et
sans discontinuité la mission le plus efficacement possible
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N’hésitez pas a nous contacter pour de plus amples renseignements.
Pour mémoire, voici nos coordonnées directes :
e Gestionnaire principal : Laurent Berkovic — [berkovic@trevi.be — 02/543.65.78

e Assistante du batiment : Stéphanie Santoromito — ssantoromito@trevi.be — 02/543.65.72
e Comptabilité : Caroline Ravaoarisoa — cravaoarisoa@trevi.be — 02/663.48.05

Dans l'intervalle, nous vous souhaitons de passer de bonnes fétes de fin d’année, portez-vous bien, prenez
bien soin de vous et des votres.

Bruxelles, le 07/12/2020

Laurent Berkovic, gestionnaire de la copropriété
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