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Le douze avrilo'1*~" g s
Devant Nous, Haitre Ehienne ds Fays ﬂenin3 notalre 7éade
dant 3} Schaerbeeke

“- OND commmx : o
lMonsieur JeanwLouis MDLIS, congtructeve; né & Schaerheckg
le vingt-huit juin mil neuf cent vingt, et son epousﬁ:

"Madame DlisewMarle»Marguerite BRITPON, sans professﬂonC
‘née & Besen;ﬁ'“”“

”llngtmquatre janvier mil neuf cenh vln g

'f‘etmuns demeurant‘ensemhle 3 SchaerheeX, avenue Alber?

Girauda 1?80,;ﬁ@
Tes époux Melis-Britton sont merids sous le régime de
1a communsuté 1égale de biens; & géfaut de conbroi de
mgriage, et ils dadclarent ne pas avoir nodifiés ni
gonflrmé d ce jour tedit végine matrimoniale
Lesquels ont déelaré ‘et exposé '
T. Que de ledite commmanté légale existant entre les
~époux MetwsaBrJt o dépend le bien suivant 3
ommune 4e ' SOHABRBEEY
Un terrain & bibtir, sis avehue Rogsef)numnxo %06, ou;d“
aprés . tltrqﬁll présente un aéveloppeuent de fagade de
puit mdtres quatrc~vingc~3r01q centimdsres, ol contient

en superficie hult ares quatorze centiares cinquantes
eing aixmilliarves, cadastné section B, numéro A455/N/8

pour huit ares quatorze centlares, bvenant & Kaopen-le
Fleur, Hendrlk & Bruxelles; Swaerbebroeckz; Marthe &
1200 Bruxellesj Poncelet-Brlichman, Jean & Bruielles;
1iAssoaiation sans bub lueratif, tLeg Amis Baelges de
BQUnlvorsité de Jérusalem” 3 Bruxelles; Vermylen, HMaria

Leefda&L~ Degalle~Hernette: René. la veuve et les e
fants '» Breuxelleg; la Société Coopérative de Locatelres
et de Congtruciions d'Habltations et de logements Fa-

milisux d Bruxelles j Alexandre- Dequesne, lichel b
Bruxellea; Martln-David, Albert et les héritlery —wemome

T




et et

3 Bru»

we?lea*l xlemanamVan Gampg Herman veuva et enfants 5 Bxu~;
xelles et 3a preﬁlte avenue Rogiero o

4 Bruxelles) BikaereBaoir, Marie veuve at enfanﬁs

, Origine de: propriétéo_-" :
1) Tew comnaraabs, prénomméq, déalaronu que le terrain j- o
prédderit leur appartient en pleine propriété et 3ou13m.f“:¥"

LBnee, pour 1'avoir aequis9 avac des cons&ruotioas

achunllement démoliea de N Madame Odettenouzanne

;;;;;;

driailx? retraitéeg épouse séparée de fal% de Nonaievx
René-Jules Ra;ymonds & Contren” (Loirmetmchc ); 2 Madaﬁo
Prance-Simone Jules, sans profeasion, épouse de Mons;eu
Jesn-Marie-Marcel Saulnier, trensporieurs & Noyers (ﬁoire%~
Prance); %) Mademoiselle Iucette Julea, aecrétaire de
direction, & Blois (Loir et Cher-France); 4y Monsi.eur

Guy Jules, chef d’équipe, époux de-ladame Incette~dacgua:
line Cochereau, sans profession & Blois (Loir et Chevs ~
Prance), sux termes d’un acte de vente regu par Malires
Biienne de Fays=(enin et Xavier Wets, notaires résident -

3 Beheerbeek, le quatre novembre mil nevf cent seplante-
gix, transcrit au troigidme bureau des hypothiques de
Rruxelles, le vingt-et-un décembre sulvant, volume 8066
numére 20, ' ' '
Originairement le blen préddcrxﬁ apparbenait & la commue:
noutd légale de biens, 3 défant de contrat de mariage,. -
eyant existé entre Monsieur Jﬁieé Brjaiix; coiffeurget'
gon épouqe,ﬂadame Marjemﬂencmetbe Heyvaert, sena yrof B
sicn. & noJenboe*wSainumJeang pour 1tavolr aoqu%

vente publigque, suivent procés«verbal d4° aadudioabian IREES
finitive, ol8turé par Maftre Valentin Delwars, notalre
avant résidé & Bruxelles, le six sollt wil neuf cent Lrens
teesring . iranserit '
Nodeme Marie~Henrietbte Heyvaert, prénomade, esd éaoééév

h Sohaerbeek, Le dix-gepy fédvrier wil nouf cont hOL%QﬂhQ“.
megt& gans dé]aias°r &‘hortbieré 1égau% aT‘réqcrv %alr 3»a‘

(AN (PR AL S ﬂil n@uffcenn MG



 7m1nutes de Maibre William Byben, notaire ] Bruxel]es;'le
| oing mers mil neuf oent golxante-neuf, le aéfunte d inets
'tué ¢omme légataire universel, Monsleur dJules Briallxq

Oeluil-cy a é4é envoyé en possession de o8 Buocession IER R

vant ordonnance rendue par Monsieur le Présiﬁent au- Topd -
unal de Premi%re Instance de Bruxelles, en &ate du

vingt-gept mas mil neuf cent soixante~neuf.

Monsieur dules Brialix, prénommé, est décédd intesbat h
Bruxelles premier dlstrict, le dix«gept févrlexr mzl neuf
cent septente~quatre, sans délaieser a’ hérltier réHBY-~
vataire, nl dans la ligne ascendanto, ni dsns la ligne
descendante, laissant comme seuls héfltienalévauxa1) 88,
gsoeur, Madsnme Raymond~Brialixs; 2} pes nidnes et neveu;
venant par représentation de leur ndre, Madame Mélina-

ilise Brialix, épouvss de Monsieur Georges Jules, soeur
prédéeédde du 4éfunt, étent Madame SaulnierwJuJesa Mada-
moiselle Incette Jules et Monsieur Guy Jules, toue pré-
nomnés. .

2) Que, sur le terraln prédéerit, 1ls font aobuellement
ériger un 4mmeub?e b, appartements multiples.

%2} Qu°ils ont confié la réalisation dea plans de L%im-~
meuble en cours de consiruction, b Monsieur Villy Omloo,
avchiterte, demeurant & Scheerbeek, avenue Glaeygg 40, -

e e o e
o e et — oy

RS Autorisation de bobir.

L
‘2 { ‘Dé? ;Léks plans de 1'immeuble en construction ont évé approune

vds par la Députation Rermanente du Consell Pcovincial
du Brebant, suivent autorisatlon de batir portant le nu-
méro 12/768,486/5454 B, délivrée le sept avril mil neuf
“ent sentante-gaot, autorigsstion confivnde »par des letb
poes émenant éu Ministdre des Affallen Bruxelloiées au
gquatorze déeambre mild noul cent septanto-seph; &e 1a
Comanne Go Bcheerbaek du trois févvienw mil nouf cent
gevbante-hult eh dv Gouvernene st Provineisl du Brabanh

Gu brente maps wil onsui conb saptante -buit, lesguels Q.o
cumanbs resteront ol-aunexds
Tlang.

Tos plana oi wprhs ddorits Zevont Lfobjet ﬂ un}xﬁe? &Uéé

/? 2/ j Yeve 474




pdt su rang (es minutes du notaire soﬁasigné,a
wivent acte de oe jour ! . o,
) Le plan "F1' oonmprend 1'en§%ﬁhle dﬁ‘sbuBAEOl‘et au
parking.le rez-de-chaussée, l‘étégéi%ype,Ala variante &
1148%age type, L'étage techniques ainsi que l'implenta~. .
tion Gu terrain, et le détailf&e»la cabine & haute tenslon.
0} Te planvu@éafcoﬁpréndﬁiesfféééﬁésfé§aﬁﬁ'éﬁ”arfiér33 1a
coupe de 1'immeuble, la délimitation des /emplaceilents de
parking. L B f”f“iﬁqﬁf L e
¢} Le plen "F3" comprend les modifications intérieurey de
sigtribution aux niveaux Sous~pols res-do-chanssde, éta-
ges un & trois, étages quatre 4 8ix, étage'seyt9'
1T, Que ledi’ immeuble en construction sur le terraln pré-

déerit, se composera de .

1, PARTIES OCOHMUNES.

s/ Sousegol 3 Le local mis & la disposiiion de la Société
Intercom; Intercommunale régle par la 1oi du premier maxs
nil neuf cent vingt-deux, pour y installer un poste de
transformationy le chaufferic avec sa cheminde et bouche
de ventilation, l’escalisx vers les éteges, la fogse de
ilagcenseur aveso sa porte d'acods; le gilo vide~ordures,
1e ddgagement des compheurs dtesu, gaz ot électricitl.
b/ Rez-de-chaussée s Le porche dlentrée aven o8 porte, A.°
entrée avec llensemble dea boites aux lettres, la deuxidme
porte. le paller. 1liescallier, la porte dlaccodés de ll'ascen~
geur. le rampe d'sccds vers les parkings.
o/ Les dtages un; deux. trois, auatre. cing. eix ot seph ?
Tescalier, le palier ave 1e portille dtaccds au videw
" ordures, ia galne avec fuyaux g% oompi‘,éum5 la poxrte de
1tpgcenceur et les deux faces extédrieures des portes
palidres dtappartement,

1/ e Golture s Dba toiture méme svee les diverses chemie

nées et bouches de ventilation, la cabine de nechinerie
4% ascensenr . ‘ o

o/ Sur towte la hauteur de 1 immeuble .t DTd cege dlesoslier. .
at la cage d’esconseur, DR ‘




& 552138 EELVAQIVEB. : '

a) gggg'e 0l t Les quatorse oaves nnmérotéea“aeg 16 & 60, .
1D & 6D et 76D, faisant parties intégrantes Ges 8ppar= -
"temenﬁ1respeoti£s, un 1ooa1 formant box pour voiture,_gf’

un parking pour 8ept voitures dont 1es emplaceman+s aontﬁ
aélimités par lignes blanches ‘au s0ls : 3
- Le box pour. voiture comprend dix/milliémes des parties .
_'communes,y compris 1e terrain ' 10/1 000 i
- Chague emplaoement pour voiture comprend
cinq/milliémea des parties ocommunes,y com- 3
pris le terraln, soit trente-cing/millidmes 3 35/1.000
b) Reg-de-chaussée ¢+ Un appartement c8td
gaurhe,_gortant 1e nunmdno YRGY,.se compogant
de t un hall de jour, une palle de sdéjour,
une cuisine vers 1'arritre, doux chanbres
vers 1'arridre, un hall de nuit, une galle
de bains, un water-closet, une oour et un
jardin & 1l'arridre, 1tappartement comprenant
. quatre-vingt~cing/millidmes de Houtoen les
parties communes, ¥ compris le terraln ? 85/1.000
c) Etages un, deux et troig ¢
Un appartement, ¢8té gauche, dénommé MG -
2G - 30" se composant ¢s tun hall, une galle
de séjour, une terrasse vers 1favant, une
ouisine vers Liarridre, une chambre Vvers
1iarridre, une salle de beins, wn Waver-
closet § chaque appartement comprenant sep-
tante/millidmes de toutes les partles communes
y compris le ‘terraln, poit ensemble deux cent
dix/millidmes 3 210/1.000
Un agwartementz ofté droit, dénommé“1n -
2D - _3D% ee oomposant de & un hall de jour,
une salle de séjour, une terrasse vVers Lia=
vent, une cuisine intérieure, une chambre




vera 1tavrrlidre, wne salla de baine; un waterr*'

aloset, 3 chaque appartement comyrenant soxyanu
ce/millitmes de toutes les partles oommunesg v,

comoria le terraing golt Lnsemble cent quarrew

vingt/millidnes 1 -‘ S R A 180/10000

4) Bisges guatre, cling el gix 1 .

Un appariement, cbté gauche dénommé"AG

g AR

gkﬂ;ﬁé& se composant de un ha11 de 3oure
une salle de séjour, une terranne. an f&oaﬁa
avani, une cuisine & 1l'erridre, une galle de-
douches, une salle de baing, un water-ologel,

deux chambres vers L'arridve, un hall de nuidy,
wa débarras, chaque apparteument. comprenant

quatre-vingts/millidmes de btoubes les parties

communes, y compris le terrain; ‘solt ensemble

deux cent querante/millidmest 240/1.000
Un_appariements c84é droit. dénommé V4D .- ‘
5D - 60" se composent de i un ‘hall, un vesw

et

binive, une g2lle de séjour, une terrasse eun

Proade avant, une culsine intérieure, une sale

ie de baing; un water~closet, chaque apparies
‘ment comprenant clnquanwe/mleiémes do vouves

lea parbwea communes, y compris le terralin, _
soit ecent cinquante/millidmes & ' 150{?5000
. Gtage,.sent ¢ ) ‘
q wpparbement. ddnommé 7GDY, se eeméhsamt

Y

dm y un hell avec vestisire, un water-cloneth,

Eox)

1
l

[

vns salle de séjour, une terrasse en facede

awent, une cuisine, uwne salle de baing aven

e uc.-vloswb" une chombres vers 1l'arridre,

une tzrrasse en fagade an 1206, 1. fapparienant

CeErenan aonasnte/millidmes de toutes la# '
pacties communes. ¥ compria le terrain: 90/ 1,000

anembi.eo mille/millidmes ¢ ST 6"()(377 ')ﬁw

(BT LUABADET S
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;53nom1nation aes
parkings; gtudios
et appartements

Quote~part. dsne
le oofit du ‘ter-
rain

——

Mi11idmed de
§ et At

propridt

indivision forcde

Eﬁrking 1

T ammeuble sera construld
hiexr de charges ¥

Leadits plens ond

des minutes du notalre fousaignde

Modificatlong.

v R PR e

Tes plans gont néanmolns donnén & ity

églesant® 1a construction.
fai% 1'okjet d'un acte € Edpd

33375~ 5

" Parking 2 334375, 5 e
Parking 3 336375 5
Parking 4 3363755 5
Parking 5 336375, 5
Parking 6 33,3754 5

| Faxking 7 334375 4= 5
Box 1 - 60,0755 10
Appartement RoBo 267,000 < 8%
Appertvement 16 213,600, 70
Appartement 1D 186,900, 60
Appartemen® 20 21%:600;« 70 .
Appartement 2D ) 186,900, « 60
Appartement 36 21% 2600 = 70
Appartement 3D 186 ,900,;~ 60
Appartement AG 267,000~ 80
Appartement 4D T 133,500, 50
Appariement 5G 267,000~ SOi]_
Appartement 5D 133,500, 50
Appartement 6G 267,000, 80
Appartement 6D 13%.500,-= 50
Appartenent TGD 240:3005 90
Potaux 3,204 » 000, ~FrE 4 .000/1,000%2

MODIFICATIONS AU COURS DR L& CONSTRUCTION »

Erincine«

conformément aux plens et Ol

$ au Yang

e fg simples indi-



cationsy tant que les oonatructiona ne seron{ pas oomplé»’
tement achevées, ils pourront toujours §tre modsfids par
les comparants, sans quiils aient & s'en justifier, maip

& condition que les modifications ne nuisent en rien & la
gtructure et & la s0lidité de 17immeuble ou & 1vinténdt
connun des oo»proyriétairesa Oes modifioationa ne pour-

ront daventege diminuer le volumé ni la surface’ des élémA: N

nents privatiia qui seraient déj& ven&uso ~“ e

Tes ralsons pour lasquelles 1as comparants pourxaient

8tre amends & modifier les plans en cours de construotiong

sont nombreuses., FPar exemple

a/ les cas ol la solidité ou la séourité de la construce
tion l%exigent ou le rendent souhaitable;

b/ la mise en concordance des plans avec. des matériaux
nouvesux utilisésj -

¢/ des ralsons d'ordre avtistique, esthétique, technxque
ow urbanistique.

Ceg cas sont cités & titre exemplatif et non limitatif.

Plusg spécialement, les comparants se réservent le droit

jusqu®d 1'achévement des constructions 3

a) d7incorporer plusieure appartements ou parties d‘appar-
tements ou autres loocaux privatifs en un seuly ‘

b) de subdiviser un appartement ou un autre local privatif
et ads lors en ventiler les quotités;

v} de procéder de la méme fagon pour les garages et les
caves § o

d) de déplacer une oave & compteurs, les emplacements de
parking et garage et de modifier en congéquence les
corridors et voies d'acceés; '

e} de transformer les garages ou emplscements de parking
par des ocaves et vice-versaj ‘

1) de transformer les garages en enplacements de parktng
et vicewversas

Cea modifications ne sont citées qu'd, titre exemplatif et  =,;;




" non Limitatifs

L H] 9 “

Tes wmodifications éventuellea & la répartition das quomE:
tités dans les parties communes, meront décrites dansg -

‘les actes de vente.

DIVISION DE L“IMHEUBLEo

Cet exposé falt, les comparants nous ont requis de oonam

tater suthentiquement leur volonté de placer l'immeuble

“dont i1 s’agit, et décrit cl-dessus, sous le régime de
S la co»propriété et de 1'indivision forcée, organiaé par
1tarticle 577/bis de la Loi du huit juillet mil neuf cent

vingi~quatre, ¢ comportant sa dlvision en apparuementa et

gutres pariies privatives tols que décrits ci-dessus,

ayant chacun & tltre dlsccessoice inséparadble, le nomhre
de quotités dans les paxtles comuunes, tel qutll est ew
tabli ci-~dessud,

Outre les parhies communes de l'immeuble & appartementé'

proprement ditcs, et aderites ci~dessus, cea partles

communes compvennent 3

. le terrain avec ses clétures éventuelles & 1’exceptmon"
du jsxdin arridre;

- les fondabions de 1L'immsuble ou batiment;

. les colonnes poritanies)

- les conduites, gaines et canallsatlons de toube natu-
ve, et les descenties des eaux pluviales €% régidusives,
les videg-poubhelless

- les murs, tolture et corniches.,

Cette déclaration de wvolontd, aoctée sy présent acte. crde

ads ltaliénation d'une partie privetive de 10 imneuble

aonﬁ‘queﬁﬁiona les sypavbements b suines locaux prives
tdfg,en fonds dietinets, susceptlbles chacun &Tdtre 1°

e

>

ovjet de touten muhw,ionm sntre wifs ou & cause de noxt;

et de Gouw contrats.

Chacun des npparliemenns &% des looaws privaniis OOMQOTL(

a/ lo partie en propridid prelvavlve 2% QAO;UGLVQ 3

b/ le nombre de quoti tés dang 1 Lmmeuhle, iesqm@il@a_ﬁe”
gyouvent en état de Co-prOpLis ieve et d*indivisioﬂ’faféé@,




- 10 -

L'alidnation d'un appartement ou loocal privatif comporte
néceesairement 1'aliénation & la fois de la partie priva-
tive et des quotités dans les parties communes, qui en
sont l'accessoire, L'hypathbque et “gout autve droit réel
grevant un appartement ou un 100&1 privatif grave & la
fois la partie en propridté privative et exolueive et les
quotités dans les parties commu'ea;f;;'.“‘ S ‘
La oréation de ces appartemen, "t‘looaux privatifs donne
‘naissance & l'existenae des partiés"communes A oo divers
fonds. SR
Les appartements et locaux privatifs figurent sux plans
dont question ci-~dessus, et gont décrits au présent acte
de base. ' '
SERVITUDES. .
Outre les servitudes au profit et & charge réoiproque de
tous et de chacun des locaux privatifs, dont L'limmeuble
sera constituéd par sulte de sa division horizontals, les
comparants déclarent que lfacte précité & Lforigine de
propriété qui préedds, regu par les notaires Etienne de
Pays~Genin et ZXavier Yets, le quatre novembre mil neuf
cent septante~six, stipule entre mutres les conditions
suivanies, ci-aprds litidéral ement reproduites s |
4 11 présulte d°un acte regu par le notalre Delvaux &
" Btterheek, le vingt~et-un aveil mil neuf oen% vingtg
N littéralement ce qui sult
WiTes pignons et murs entourant la propridté vendue
igont mitoyens depuis les fondetions Jusqu?d l*héberge;
nt)e vendeur se réservant les mitoyennetés des murs éta~
Miplis & la limite des blens restant lul apparteniz.
"uheg acquéreurs devront maintenir 1l'ancrage établi au

Higrenler, pour relier l%immeuble vendu avec les maisons
““‘."Oi;‘}ineﬂo i1 . "

e ad

ANTENNE DE TELEVISION ET DE RADIO. .
La pose d'une sntenne,de quelque nature_qu?elle aoit,est




interdite sur la toiture, sur les terrasses gt sur tou- -
te partle commune de 1t immeuble.

RESERVE DE HMITOYENNETE, : .
Tes comparants sux présentes se régervent le droit réel
de mitoyenneté portant sur les murs de pignon et de oll~
ture & édifler & chevel sur les limites géparent le ter-
rain, partie ocomnune, des fonds linmitrophes.
Cette réserve a unlquenment pour but de permetiré aux
comparants de toucher & leur profit exclusif, 1'inden-
nité qui sera due par les congtructeurs sur les Yerralns
voisinsg, qui voudroni ou voudraient folre usage de ces
0ULE o

Bn conséguence, les coumparanis suz présentes auront le
‘droit de procéder geuls au WEBULAZE, 3 llssbimation e%
au trengfert de ces murs, d'en toucher le prix et dlen
donner quittance. '
Gette réserve de droit réel de mitoyenneté ne peut engen
drer pour les couwparanis aux présentes ni obligation de
contribuer & 1llentretien, la protection, la réperation
et la reconsgiruction de ces murs, ni avcune responsable-
11t4 quelcoonqueo
Si pour un motif quelcongue, 1tintervention des ¢O=pro«
priétaires des parties communes était jugle souhaltable
pour assurey la perfection ds Ltopération, ceux~ci dew.
vraient préter gracleucement tous concouws dds quiiles en
geront requis, sous peine de dommages et intéréis.
CONTRAT DB VENIE.

A} Tivzaison. ,

Ty 1a naitssance du contwat de vente; le vendeur o 17
obligation ds livest la ohoge vendue el des sccedaolres;
oléa sur povben, conformément awx articles 1582 ot sul.
vants du Code Civil, dans les condlitions de gualité, de
a41ai st de gaventle, qul sont fixdaes pax Lisete de

base et sag annexes, ainal gque payr Liacte authentique de
yeate, ' '




Teacheteur a Ltobligation de prendre livraison de la :
ohosa vendue et d'en payer le prix, conformément aux arti- L
cles préeitdés du Code oivil et plus apéolalement aux ar-
tioles 1650 et sulvants, et aux- époques prévues ol-aprds . -
gous O), :

B) Prix de venteo o

Le prix de vente constitue un forfait.

Outre ce prix, 1¢aoheteur devra ﬁayer e | o
a/ les frais de compteurs e} les frais de 1eur raccordew:
ment et branchements, 1'installation du té)éphonss

b/les frais de L'acte de vente et la IVA en vigueur le

jour du palementy h

¢/ 1o texe de bAtissey

4/ sa quote~part dans les freis de chauffage avant récep.
fhion: S

s/ les frais de géranoe ordinajres & partir de la gignae~
ture du compromis de wventey

£/ sa quote~part dans les frais et honorailres d’un acte

do base, fixde & soixante francs par millidmne.

Pous les acquéreurs avront droit® h une cople de ce¥ acte

de base, moyennant le paiement de mille deux cenis francs.
C) Bxipibilité des paieuments.

Un acquéreur ne pourra, sous auoun prétexbe, retarder un
paiement & faire.

En tout état de oause, 1e prix de vente devra 8%tre payé
avent ls prise de possession des blens vendus.

A défaut de paiement aux .dpoques atipulées, toute somnme
devenue exigible, sera productlve de plein droit et sans
mise en demeure, d‘un intérdt au taux de uan franv vingte:
¢ing centimes pour cent franos par moig, not &’'lupldts
nie ow & mettre, depuls Llexigibilité Juiqu’am palement,
gana préjudice e tous dommages et intéréts. Tout mois
commencé est compté pour un mois entler.

En outre, sprds commandement resté totalement ou partlellee




,1‘q,,.Av.- -3 .
‘ment infructuoux dursnt dix joum, tout 1o sol&e du pvim‘
de vsnte, deviendra de plein droit exigible et productif.

A partir 4u commandement jusqu'eu paiement, d'un intéxnat
net de tous impbis mis ou & mettre, au taux de un franc

"vingtmcinq centimes pour cent france par mois.

Le vendeur aura le droit, dans ce cag, goit de yoursuam
 vre 1‘exécution de la vente par toutes voies de droit,
~soit de faire procéder 3 la vente des hiens venéuag le

 V‘tout gan8g préjudioe & 1'exercice, simultené ou non, de

" fous autres moyeng de pourguite et d'exéoution.

U'acheteur supporbters fous les frais décovlant de 1%inob

gervation par lul de ses engagements.

D) Garenties de 1’acheteur.

Aprds la livraison du bien vendu, 16 vendeur nlest plus

tenu des vices epparents, conformément & 1llarticle 1642

du Code civil,

T1 rveste ndanmoins henu des vices oachés conformément A

1'article 1643 du méme Codeo. Cette garantie est Loutelois

limltée comme guli .
1) Bn ce qui concerne les vices du sol, gros-oeuvre, toi-
tuve et égoﬁts t dix ans.

2} BEn ce qul ooncerne les plerres de revi8tement et auines
éléments de facades extérieures i deux ana,

3} En ce qui concerne le ohaunffege, escenseuyr, plomberie,
électriclité, pavements un an.

4} BEn oce qui concerne ls vitwerie et la tapisseris i au-
cune gaerentie. .

5) Tn ce gqui concerne les autres corps de méller v gix
mois.

Iy durée de gaventie prend cours pour les partles priva-
tives ef communss, le jour de L envol Jde Iln letire recow

mandde invitent L ocheteur & procdder & la rdcephion dé-
finitive de gon hien, .
Ta gorantie egt Limltde au remplacement ou b la réfectim




dans le plus bref délal, des travaux défsotuaux A 1'exolu~
sion de toute indemnité qualoonque, notamment pour parte
de jouissance. RS ATOA q': ‘
Les actions pour vices oachée doivent Sbre intentéca par
1'acheteur avant ltexpiration des délale fixde ciudesausg‘
sous peine de forclusion. ’
‘E) Garanties du vendeur. . R ,
Pour sflreté et garantie du aolde du prix‘de 1a vente, i1 .
sera pris lors de la transcription a6 1’aote de vente, ing-
oription d'office prévuepar la Loi. =~ -
91 le vendeur donnait dispense dﬂinacription dtoffice, il
auralt néanmoins le drolt de ﬁrehdre inscription conven-
tionnelle pour le solde duo .
Dans ce cas il aera d-rdje que le vendeur ne devra donner
‘mainlevée de cette inscription qu'aprds paiement intégral
de toutes les sommes dues par l'acheteur.
Il sera interdit & ltacquéreur 4°aliéner le bien vendu,
avant le palement intégral du prix de vente.
Il ne pourra hypothéquer>le bien acquis, sans l'accord
éorit du vendeur, lequel ne donnera cet accord qua si
les fonds & provenir de 1lemprunt sont suffisants pour
assurer le paiement du solde 4l et pour autant seule-
ment que l%acte d*emprunt contienné délégation irrévoca-
ble au'profit du vendeur de recevolr l'intdgralité des
sommes empruntées, au fur et & mesure & l'avencement des
travaux st suivant 1?%échelle de paiement stipulde.

REGLEVMENT GENERAL DE CO-PROPRIETE, —
Les comparants aux présentes ont établi un "Rdglement
pénéral de Co-propriétd", dans le but dé déterminer les
droits de propriétd, dfétablir la menidre dont les parities
communes seront gérdes et de fixer ls part contributive .
deg co~propridtaires dans les dépensas COMMUNES »
Ce "Riglement général de COWpropriété" oomporte § .
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1/ Lo atatut réel. comprenant S
8/les dispoaitiona qul. précddent relotives & 13 descrip(
tion générale et & la division de l'immeuble, o, - notam:-
ment la distinction des pexties oommunes et des pariies
privaetives, la oréation des appartements, emplacements
pour voitures et autres locaux privatifs, aveo le nom-
bre de quotités indivises qul leur sont rattechéesy

b/ les dispositions qui suivent, sous le titre MStatuy
réel de l'immeuble“

2/ Le réglemen% a'ordre ﬁntérieur relatlf & la jouissan~
ce de ltimmeuble & oonstruire et avx détalls de la vie =
en commpun. Ce "Reglement d'ordre intérleur® n'est pas
de statut rdel, mais sera obligatolrement imposé A tous
ceux qul deviendront par ls sulte titulaire d'un droit
de propridté ou de Jouissance sur une partie de 1°lmmeu-
ble & ériger; 11 est susceptible de modificatlion dans le
mesure et dans les conditions qu’il détermine.
REGLEMENT GENERAL DE CO~PROFRIETE,

EXPOSE GENERAL- 4

ARTICLE 1. Définition.
Suivant la division horizontale de 1'immeuble dont il 8°
agit, effectude conformément d 1liarticle 577/bis au Code
civil {loi du huit juillet mil neuf cent vingt-guatre),
le présent "Rdglement général de Co-propriété" est dta-
bli dang le but de déterminar les drolits de propriété ot
de co~propridté, d'établir le manidre dont les parties
communes seront gérdes, et de (ixer la part coatributive
de chacun des sc.propridétalres dans les dépenses comuunes:
Ce "Rdglement général de Co~propriété" comporte ;

a) Te STATUT DE LJIMUEUBLE, qui rdgle la division do la
propriétd, lleatretien, la conmservation 2t éventuslle-
ment la transformation ou la reconatruction de fout on
partie de L7immeuble, :

b) Ye REGLEMENT 1°ORDEN INTERIBUR welatlii & la Joulssance
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de 1'immouble et aux ddtaile de la vie en commun. -
Le préaent YRiglewent géndéral de Oo~propriété“ oblige tous
les titulaires sotuels ou futura de droits ﬂans 18 pro-
pridtd forcéde du terrain et des ohoses communes de 1'im-
meuble, et leurs ayantamdroit ou ayanta~cause £y qualque |
titre que ce solt.
- STATUT DB L’;MMEUBLE, :
ARTIOLE 2. Division. : s
Ltimmeuble vomporte 13 : DRSS SRR
a/ Des parties privatives, dont ohaque prOpriétaire aurs
1a propridté exclusive, e% i
b/ Des parties communes, dont la propriété appartiendrs
indivisément & tous les co-propriétaires, chacun pour
une frootion indiqude & l'acte de base. Il est stipulé
que quelles gue soient les variations ultérieures subies
par les wvaleurs respectives des appartements, notamment
par sulie de modifications ou transformations qul se-
raient faites dans une partie quelconque de 1'immeuble,
ou par suite de toutes autres circonstances, la ventila-
tion des parties communes, telle qu'elle est établle dans
1'acte de base, ne peut 8tre modifide que par dasion de
1tasgemblée générale, prise & l'unanimité absolue de -
tous les ocopropriétaires.
TICLE 3. ias privatives. -
Les parties privatives de 1'lmmeuble sont oelles quil sont
3 liusage exclusilf d'un propridtaire, et qui constltuent
1’appartement ou autre local privatif proprement dit, &
1'exolusion des parties communes, telles que :
Les planchers ou autres rev8tements des 4o0ls ou des mure,
les cloisons intdérieures non portantes avec leurs portea
et fendtres, les mitoyennetds des oloisons mséparant en-
tre eux les appartements et locaux privetifs, lesAfenétres
sur rue et cour, avec leurs volets, parsiennes et gardes

ecorps , lep faces inﬁérieuree des portes paliéres et
leg portes des caves

rhi e v
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 boxes, les revltements de baloona ot terraasea évantue:«
les, les plafonnages, la ddéoorvation 1ntérieure, toutea
les canalisations intérieures réservées i leur uoage ex~
clusif, le parlophone, ouvre~porte, sonneries, boltee
aux lettres, plaques indicatives, chute vide«poubelle,
etocoetera. : :

Cette énonclatlon eat d'ailleurs exemplative et non 1i~
mitatiVe.., :

La cour et le jardin & 1 arriéra de 1'immeuble font par-
tie intégranﬁe de 1'appartement "RCOY,

Lt'entretien rdégulier du jaxdin incombe exclusivement au
propriétaire de cet appertement. '
ARTIOLE 4, Parties gommunes.

Les parties communes & 1'ensemble des co~propriétaires
et partant, placécse sous le régime de L'indivision foxcde,
gont toutes cclles qui ne sont pas affeotdes par le pré-
gent rdglement et par l'acte de base & l'usage exelusif
ou partioulier &'un propridtaire, & un des sppartements
et loocaux privatife ou celles qui sont, sauf dérogation,
déclarées telles par la Lol ou liusage, et notamment &
Le terrain avec ases cldtures & l'exolusion du jardin
arridre et de la cour, les fondations, lfarmature

en béton (piliers, poutres, hourdis, etcoetera), les mum
portants, les murs et déooraitions de fagade, les balcons
et la tolture, legy cabinew, les coffres-gaines et tdtes
de chemindes, les adras, les buyaux de ochute et déooule-
ment des eaux pluviales, ménagdres et aunitres 3 usage oom-

mun, les fcsaas, les esgaliers, l'ascenseur, la oage
d'escalier, la cage diascenssur, ot les pallexrs avec ‘tou-
tes leurs gimitures, installation électrique, vevétements
etooetera, ILes armolres cache~compleurs, les sous-~gole,
5 1'exception des locaux privés, les portes d’entrée de
Lltimmeuble, lea parties communes du parlophone, ouvyew
~porte et somneries dlentrde de 1l'immeuble, les appareila’




a'éclairage des paliers oommunsy les diverses ocanalisam
tions aveso leurs raccordements, 1ea sorniches et membrons,
ot d'une manidre géndrale toutee les parties qui ne sont
pag affeotées & l'usage excluelf de l'un des co-proprié-
taires, sulvant ce qui est 4i¥g ci-avant ou qui sont cone
gidérées comme parties oommunes, selon la loi 4u huit
juillet mil neuf cent vingt-quatre, et par las usagas
non~ocontraires au présent réglementa,un‘ o -
Lténundration oi-dessus n'est d'ailleurs pas 1imitatiVe
mals exemplative et doit 8tre complétée pay oe qui est
alt oi~dessus sux sections "Parties ocommunes' et "Divie
sion de 1'immeuble",

ARTICLE 5. Droits et ohligations sux 1

a) Parties privatives ¢

1/ Chacun @es po-propriétairves dispose et jouit de sa
propriété privative dens les limites fixéea par le pré-
gent réglement, et A condition de ne pas nuire aux droits
des autrss propriétairea, et de ne rien faire qul pulgse
compromettre la solidité de 1'immeuble. o

2/ Chaque co-propriétaire peut modifier comme bon lul
gemble la distribution intérieure de son appartement et
putres locaux privatifs, mals sous sa responsabilité &
1tégard des affalssements, ddgradsations et sutres acci-
dents et inconvénients qui pourreiernt en 8tre la consés
quence pour les parties communes e} les locaux privatifs L
des autres propriétaires.

3/ Chaque propriéteire pourra donnexr sa propriété priva-
sive en location & des personnes honorables et solvables,
dont 11 restera responsable vis-d-vis des autres QO=PLO=~
pridtaives, La location de fraotions de lots est inter-
dite, T1 est toutefols entendu que la location “meubléa"fﬁ-‘
ou "non meunblée" est sutorisde. 1

4/ Chaque co-propridtaive pourra placer des vcletsg dae
perglennes, des ridesux ou sutres diapcsibifs do pfote o




%ion, 3 condition cependant quiils soiaah'a°un7moﬁ%lean;
agréé par liassembléde générale. .
5/ Les cowpropriétalres et leurs locatalres devronuA
donner su gérant de L'immeuble libre accds i Jeur prop?L
été, ocoupée ou non, pour lwi permettre de vérLfLar s1_4‘
les mesures 4'intérdl comiun sont observées. Ils doivent
égnlement donner acods & leura locaux privatifs, sans
indemnité, aux. &33hib80t683 entreprensuns et exécutants
do réparations et tnavaux aux parties conmunes ou aux .
partlies privai tives des autres co-propridiaires, si néceum
gaire.
A moins qu'il ne s'aglage d'un cas d’absolue urgenca
{exemple : ruplure d'uns conduite d caun ou Ge BEBS )y
accts des paritles privatives sux personanes susdites, n’ .
est pas autorisé qu'bprés en avolr référd au propeléted-
re intdressé.
- 6/ Lorsqu’un co-propridtairve néglige d’effectuer les
travaux néceggaires & sa propriétd privetive et eausé
par son inaction des ddgdte on des préjudices quelconques
gol® aux pa“ties gommunes, #oit & dlautwes propridtalres,
le gérant & tous pouvolre pour falre exécuter, esux frals
du propriédtaire en défaunt, les réparations urgenies,
aprés en avoly fait rapport au Consecll de Gérance
b) Pagties _oommupes
1} L'ensemble des pariles communss de 1 'imaeuble est A
ia disposition zéeiprogue de tous leg co--propriétairvesa.
conformément & sa destination et dang la nesurs compatl-
nle avec lsursg droits resyectifs.
2: Llentredtien, les wéparvatbions. modifications et transe
formations aux poriies communes QJ(\fObbﬂﬁiOﬂb pour led
oing des co-propridtalres, soug les arwﬂoﬁ av'wpﬂunt at
1o, surveillance de 1lLavekitzuie de 1° nmeuo% “ou celul

«

dénigné pavr 1tmasemblde dea co-propridtaives, ssuf ddéro-




gation ciwaprés s L . N ‘

s/ Le gérant e plein pouvolr pour faire exéeuter les vé=
parations et travaux présentant un carsotére d'absolue urmiﬁ
gence, sans devoir recourir & ltautorisation des cowpro-
pridtaires. Les propriétalres ne pourront Jamels metixe
obstacle & 1l'intervention du gérant, en tels caa, nl en

contester la velidité. &

b/ Tes travaux indmspenaahles, mats nonmur{,entsB aeront
décidés par le Gonseil de Géranoe, qui’ sera juge du point;‘.
de savoir si une rdéunlon de l’assemb&éa génbrale GBu née-
cessaire pour ordonnex les ftraveux de cette catégorie.

¢/ Tes réparations et traveux non-indispensables, mais
syant pour cbjet un embellissement, pourront dtre demandds
par les 00wpropriétaires possédant engemble au moins un
quart de 1'immeuble et seront soumls 3 1l'assemblée géné-

" rale.

11s ne pourrony &tre décidés qu'a l‘unanmmité absolue de
tous leg oo~prOprlévaires. Toutefoie ces travaux et répa-
rations pourront &tre décidés par une mejorlté de co-pro-
priétaires représentant les trois/quarte des voix de 17
jmmeuble, si ceux-cl etengagent & gupporter entildrement
la dépense. '

3) Lteniretien et les réparntions & effegtuer au parking,
a la rampe‘d*aocéss & la porte, & l'éclairage ecopeﬁer&
geront supportés uniquement par les GOaproprié%aires desd
parkings de ls méme manidre que spéelfié au pavagraphe 2.
AY Tas co-propriétaires devront supporter sens indomnjtg
toutes les réparations sux choses communes qui ssront dé-
ciddos d’aérbg les wrégles qui précddent.

5% 4 emplacement, le moddle et les dimenasions deg pla-
ques & placer sur 1e¢s fagades, dans le hall dfentwde, sur
las boites sux lebttres et portes palidres, seront dét@fml
ninds par le gérant.
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ARTIOLE 6. Agsurances. | a
L'assurance, tant des ohoses privéen, & 1'exclu91bn”dé§
meubles, que des choses communss; sere falte pour tous
les co»propriétaires & la w8me compagnie, par les solna
du géranto Les premidres assurances seront soueorihea
" par le conatructeur de 1°immeuble, pour une durde’ qui ne
" pourxre dépasser dix ens, et pour les montants qu‘il.aé&
termine. '

" Jes premidres assurances, gouscrites par le ooustruotcur
devront oblizatoirement &tre reprises par les différents
acquérenrs au proreta de leurs quobtitds reepeciives. Da
premibre assembléa générale aécédera d*une augmentatlon

Lps asqursnces couvvlvoni H

1/ Incendie, explosion, Yempéte, foudre, chute daviont
déghts des eaux des bAtiments et mobilier commun, Le
recours des volsing, le recours des locatalres, le chéma-
ge immobilief? les risques dlectriques, les frais de dé-
blais et pomplers. la responsabilité loecatlve eh dlocoun—
pants et sutres accessoirey d'usage.

2/ La responsabilité civile de 1l7ensemble de 1%immeuvdle
et la responsabilitéd civile couvrant les sccidents rausds
4 des tiers par les prépoads et ceux causds par 1 ugsgs
de ligscenseur; y compris la vesponsabilité civile dans
le chef des co~propridtaires.

3/ Les agsurances-loi de La Femae d'ouvrage ou autbrss
préposés.

Surprime s

81 une surprine est due du chef de la profession exercéds
par un deg co-propridialiree ou du chelf Au personnel gqu?
11 occupe; ou plus géndralemsnt; pour toubes gurprines
parsonnelles & un des co~propridinires. cette surprine
gera & la charge exelusive du co-propridtalee an questlon




Sinistres 1 '
En oas de sinletre, les in&emnittsuallouéee seront en-
calssées par le gérant en préeence dfun ou plusisurs
co~propridtaires, & désigner par i’assembléa générale,‘.
et A charge d'en effectuer 1e dép&t dans les oonditicne
4 déterminer par cette assembléao Toutefoisg 11 sera tenu
compte des droits légaux des oréanciera privilégiés et
hypothécalres et leur 1n%ervention devra étre demandéeovt-;
Utilisation des indemnités’ ‘ ‘ '
1) 8inistre psriiel R .

Le gérant emploiers l‘indemnitég par lui encaissde, &
1a remise on état des lieux sinistrés.

S1 1%indemnité est insuffisante pour faire face & la ve-

mise en dtat, le supplément sera recouveéd par le gérant
& charge de la co-propriété, L?excédﬁnﬁ dventuel vestera
acquis & la co~propriédtéd.

2) Sinistre total s ‘

L'indemnitd devra 8trs employée 5 la reconstruction de
1%immeuble, & molns qufune assemblée géndérals des co-
propridétaires nlen décide autrement, & la najorité des
trole/quarts des voix de 1'immeuble. En cas d"insuffisan-~
co de 1°%indemnité,. le suppldément sera & chavge de la o=
propriété et exigible dans les twols mois de 1%assenblée
gui aurs détermind ce quppléman%o A défaunt de palement
dang ledit délai, les intérdts au taux appl&qué par les
sociétés hypothécalres pour leuxr préts ordinairess cour-
ront de plein drolt, sans mise'en demeure. lLes CO-pro~
pridtoires qui aurslent voté pour la reconstrucﬁicng
geront tenus de reprendre dshs le mois de la dédoision;
bous les droits dans 1'immeuble siniatné, des co-proprié.

taires qui suralent voté contre la reconsiruchlon oun
aeux gqul n’auraient pas pris part su vote., A ddfaut 4°
accord. le prix de cetie cession sers déterminé par deux
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experts nommés par le Tribunal de Premidre Inatance de
1a situation de 1’immeudle, sur simple ordonnance 3 1a
- requéte de la partie la plus diligente, ot avec faculté
pour les experts de stadjoindre un trolsidue pour 133:’
départager. Le prix serse payé au comptant.
81 1'immeuble n'est vas reconstruit, 1'indivision pvenm
dra fin, at les parties communes seront ou pariagées ou
licitées. L%indemnité &’assurance el le produit de ls
licitation aeron% partagés entre les proprletaires aans
la propartion de leurs quotltés respectives dang les
parties communes.
Dérogations 3
1/ Les co=propriétaires qui, contralrement & 1*avia de .
la majorité, estimeraient gue les assurances sont iailes
pour des montents insuffisants, aurony tounjours la facul-
té de contracter pour leur compte personnel, une asgu=-
//\rance conplémentaire, & conditlon d'en supporter seuls
toutes les charges et primsa. '
‘2/ 51 des embelliaséments ont é1¢é effectués par des cow-
propridtaires A& leur propriéité privative, 1l leur appar-
tient de leés assurer & leurs frails.
Dang les deux cas, les propridtaires intéressés auront
seuls droit & ltexcédent qui pourrait &tre alloué par
sulte de cette assuvance supplémentaire., Ils en dispose
ront en pleine propridtéd et en toute libertd.
ARTICLE 7. Bervice ot admivistraision de )°iameuble.
I’asgenblée générale des coe-propridtaires est souveraline
maétresse de L'administration de 1iimmeuble. tant quiil
saglt d'intdrdts communs. Les déeislons lient tous les
co-propridteires, méme lss absenis eh ovpesants dimeny
coNvoquen .

T'agsemblée générale orvdinaive ae tiondra d'offlce chaque
anndée dang le commune de la gltuntion du bien. aux lieu,




" jour et heure indiqués dans les convooations.
Liasgsemblde générale extraordinaire  est convoquée 4 la
diligence du Président ou gérant, aussi souvent qu'il o8t
néoeasaire. Elle doit 1'€tre en tout cas 1orsque la cone
vocation est demandée par 1ea propriétaires poasédanﬁ au
moins un/tiers des parties communes. En cas d'inaction

du Président ou gérant pendant plus de huit joumw ‘ltas~-

- pemblée sera oconvoquée valablement par le plus diligent
 des oo»proyriétaireaov S

Convooation @, S :
Les convocatione sont faitss huit Jjours franca au moins

et quinze Jjours francs au plus & l'avance, par letire re-
commanddée. -La convocation sera aussi vaelablement faite,

gi elle est remise au propridtaire contre décharge éignée
par c¢e dernier. Si une premidwe assemblée nfest pas en
nombre, une seoonde assemblde pourrs &tre convoqude avec

1e méme ordre du jour, qui indiquera qutil s?agit d°une
geconde assemblée, mals le délal sera deo cing Jours su
moins et de quinze Jours eu piuso

Ordre du jour

Lfordre du jour est arr8tdé par ocelui gul convoque l’assem-
blée. .

Tous les points de-llordre du jour doivent, d’une menidre
trds olalre, &tre indiqués dans les convocatlicn, e
délivérations ne pourront porier que sur les"poinxs quil

8o trouvent A 1l'ordre du jours sauf sl tous les cowpropriée

t{aires sont présents 3 1L'assemblée. Chaque propridtaire &
1e droit de demander par écrit L° insorip%ion Y i?ofdre do
jour, de questlons 1'intdéressant.

Composition 3 «
L'’assemblée générale se compose de tousy les co-propridtai~
res de 1'immeuble, quel que soli le nombre de leurs Ll
1idmes. Lo liste des présences établira 1la composition.

S1 le gérant n'est pas co-propriétaire, 1l sera néenuoins -




convoqué etféééiétefa b 1tssgomblée svec volx consultes
$ive, b moins qu'il n'ssalste en gualité de nandatainre
dtun ou de plusieurs co-propriétaires. :
Tom,comprOprlétairc peut slgner, se felre représenter,
goit par le gérant, solt par un autye QOVproprié%aaro,:
porteur d‘une procuration écrite. '
Celle~ci devra stipuler oxpregaément sl elle e8% ?“abﬂun
le ou 8l elle ne concerne que les ddlibérations rolatl-~
ves & certains objets qulelle déterminera, faoute de
“quoi. elle sera réputée inexlstante viseb-vin des aubTeq
co~propriétalres, _

Dans le cas ol pax sulte 47 ouvettucc da succagalon ou
subre cause légale,; la propridts & une portion de 1 im-
meuble se trouveralt appartenir 3 des co-propriétalraw
indivie, tant majeuras que mineurs . ov incapabled. s0it
5 un usufruitier et & un wvu-propriétaire, tous devront
8tre oonvoquée et suront le drolt d’assister aux pEIeme
bldes evec voix conguliaiive. nals 1ls deveont élire un
seul d'entre eux comme représentant aysat voix Gélibée
rative et qul wvotera pour 12 compte de la oo*)eciiv!t~@
A aéfaut dlavolr slgnald aw géranit un tel ésat &Mindivi
gion, et signalé b qul les coavocations dolvent &lee
adressées, ceLlechi seront vs]achmcnu faltes gu GOWL:
cile de i'ancien propriétalre ou au gomieile dlu paw 1wl
To procuration qui sers donnde su ¢it veprdéasnltant on
1e prochy-verbal de son Stecthion. dsvea &tne 2NNexse U
proces-~verbal de lfasse mhlée génsdrale,

Volx &

e Ay

Las co-oropridtalres digpos st o pYLneLYR Tlecun IR AR

tont de voiw qu'ils ont s Pt hmaa on o bidés dans

les parivies CcOMMUNGSE.

Ml ne peut cuvendontd Spendits Rt 8 WO DOUT UR nCik-

hrs de wolx dépeassnt 1 cinqamnme parbtie du nombre de
ix attachées b 1iensemble des Quo cLhdn ou es avux/




oinquidme du nombre des voix astteohdes aux quotités pré-
gentes ou repréaenﬁécso )

Quorum 3 | :

Pour que les déoisiona soient v&lables, 1'assemblée doit
réunir commé membres ayant voix ‘délibdrative, plus de la
moitlé Ges copropridéiaires possédant énsemble plus de

La moitié des mlllidmes, sauf 8'il s'aglt d’unc assem-
blébe réunie apras une seoon&e convnca%iono,:" |

Mg jorité .

Les déiibératlona sont prises h'la majormté absoluc dea
voix présentes ou représentdes, ssuf dans le cas oll une
nejorité plus forte, ou mime L'unenimité eat exlgée, solt
par les présentes. solt par liacte de base. En cas de

paritd des voix, la proposition est rejetde.
Froceg-yerbal ¢ B

Tes délibérations des sssemblées, Lont ordinaires qu’
extraordinaires, seront constatées par des prooésmver«
baux, b conservexr par le géraht dens les archives de 1°
immeuble,

{1y seront signés par le Présiden 8t le gérant et les
go~propridtaires qui en feront le demandeo Les convocsas
tions et procurations y resteront annexdes. Tout 0o-pro-
priétaire est sdmis & consulter ces procés—verbsux et
ges annexes en présence du gérant ¢ ils pourront égsle-

went ean demander des copies ou extrailts, 3 leuws frails.
Ues coples ou extralts seront valablement signés par 18

Congeil da gérano& !

L*c\39ﬂ0186 générole forme en son g0in son bureav pour le
tamps wilelle détermine, Le bureau est composé du Prdai-
dent ¢% d’un on deux assesseursy qul sont éius & la simple
wajorité des voix et sontrédligibles.

Le gérant ds 1'immeuble assisters aux réunions du Conseil
de Gérance avee volx consiitative. Le Congell de Gdrance
d41ibérera valablement sl deux au moins de ses membres




vt i e

J'aont préaente:;lea’décisions geront prises & la majoritég

R

Le Conseil de Gérenmce & notemment pour mission @ °
a) surveiller la gestion de 1vimmeuble j

b) examiher les comptes de 1‘'immeuble; .
o) ordonnex les travaux indispensables non-urgentsj.

d) donner ordre au gérent de congédier la femme d‘ouvra<
ge s8'il y a lieu i

¢) faire rapport é 1tassemblée.

- Gérant

L'agsenblde générale falt appel aux sarvioes d'un g6~
rant, co-propriétaire ou non, et fixera la durée de aon
mandat ed mes dmoluments. A défaut de gérant,ov s'il est
ahaent ou défaillent, le propridteive qul possdde le plus
grand noubre de quotités deans les parbies comnunes, en
fait fonotion. Les consbtructours de 1?inmeuble en font
fonction Atoffice jJjusqu'd la premidre assemblée géneralef
aprés J’schdvement de 1'immeuble. Les émoluments, qui com-
menceront & couriry 4dds liachévement de 1'immeudle, seéoni
majordés des débours, des frals de téléphone, timbres, Aé-
placements,; etecoetera.
Le gérant a dans ses atitributions ¢
1}  Veiller au bon entretien des parties communes ef & ..
le, tranquillité et au bon ordre de ltimaeuble; il en né-
fore immdédiatenment en cas de besoin au Conseil de Gé-
rance.

2) Bxéeuter les décislona prises par 1l'asssnbldéo génédrale
et le Conselil de Gérances .

3% Commander et faire exdécuher gous sa survelllsoace, las
véparations et travaux d'une urgence spuolus.

A) Compbabiliser les recebies et ddépenses communes, les
recovoir et les payery en préseanter trimestriellement leo
décompte 3 chaque propriditaire; sssurer la gardedes‘arm
chives de la co-propridédtdé, ' A




5) Sousorire au nom de la co~propriété les contrats dfam-
surance. ' S .
6) Engager et révoquer la femme d°ouvrage, veiller au ger-
vice d'entretien, - : '

7} Représenter la co~propriété en 3uetlce ot visma«vis des

tiers, Bn souscrivant sux préaentes, les co~propriétai»

res lul donnent mandat contraotuel et 1rrévooable,
gtipulant tant en lsur nom peraonnel que pour 1aurs
nyanta~droit, & ocette fin: o :

8! Le gérant de 1'immeuble signera la demande d'abonnement
sux Services des Baux, du Gaz et de 1%Flectrioclité, au
nom de la copropriété ot de tous les’ co-propriétaires
des appartements ou des locoux privatifs.

I slgnera également au nom de¢ la co-propriéié et de tous
les eo~propriéta1res, la reprise du contrat de location
des calofimdtres de radiateur du chauffage.

I1 paiera les factures velatives & la location des comp-
teurs et & la consommation enregistrée par ceux-ci. En
cas de changement de propriétaive dfun ou de plusieuré
appartements, il communiquers aussitbdt le nom du nouvesu
propriétaire aux sociétés distributrices intéressdes,

Pemme 4°ouvrage !

Le gérant engage la femme d’ouvrage aux condltions habi-
tuelles, fixe sa rémunération et détermine ga tdchey 1l

pourra également lo congédier.

Ta femme dlouvrage n'a d'ordre & recevoir.que du gézrant.
ARTICLE 8., Répartition des charges et recelbles communes. ‘
Toutes les charges et recettes communes sont supporiées \\4-é<}
ou escquises par les co-propriédtaires suivant les quotités /‘
de chacun dans les parties communes, sauf ce qul est 4l
ci-~aprés concernant l'agscengsur.

Ce régime a un caractére forfaltaire eb ne peut modifié
gue d’un accord unanime des'oOMpropriétairesa

A défaut paxr les co-propriétaires de vereer 185 provi~«
aiong réclamdées par le gdrant, ou 6@ oauvrir iy dernier



A e i e

d leurs quoteewparts deg dépenses communeg an tvimeabﬂe

dcould, dans les hult Jours d'un rapyel, lae gérant esh
autorisé, pour le recouvrement des oharges comaunes &

- 3 arréter les fournitures d’eau, de gas; didlectriclié

ot de chauffage des panrtles privabives du défaillent;

- b toucher tous les loyers vevenant ev défeillant et ce,
aprds ssgignation. Le lLocsbalre ne pouwrs 8'y opposelr
et sera 1ipéré velablement vis-d-vis de son baﬁllcuu,
deg sommes aanaz par lui versées, toutes délégations
contractuelles et irrévocables étant donnédes au gérant
par tous les co-propriétaires souscrivant sux présenter

. & véclamer aux sutres co-provriéiaires, en proporilon
de leur pary proportionnelle, la quote-part au défail--
lants ‘

Spus préjudice de itoutes condsmnetions cul scraient vro
noncées contre le ddfaillant., co derniexr est wesponse-
ble vis-d-vie de la co-propriété, des frals Ce recou-
\vrement exposés par elle, ¥y comprin les nonoxalres dey

avocats et experits.

A partiv dtun envol &' uvi reappel et sans anire mise en
demeure, toutes sommes réclomées seront majorvées de
"ﬁov* pour cans par wois de veitard de palementy n laquell:
atajoute une indemnité forfaitalre, d*office, de IR
francs.

e

Cherges communes
Sont rdputden charges commungs i
1/ le salaire et

vrage ou sutres préposeg.

.1,,, [ T T B AR
narger seclsles do Lo Lammes O

2/ Tes débours st dwoluments du gdoant

4 Tomor A K4 5 N SN T N . 5 4
.)/ Leg fralis diachat, d'entrevien, de sinasration e 4g

4

enouvellement du mobilier commun, les drals dlachot &
materiei dltentrebien dao paritiszs comriihes., et leg fval.
¢ téclaivrage of cnanfings deg partion COLaUACHE .

4/ Iies honorsires de 1L'architecte de 1timaenble, Lorsqu:
Al egt fait &pp@g 4 non intervention pour une guestion

1




concernant, & un méms degré}“tous les co«propriétaires¢
5/ Les primes d'assurances contraotbes dans 1'intérst
commun . ‘ W
6/ Les taxes et impSts généralement quelocongues relatifs
4 1'immeuble, & moins que ces taxes et lmpSts elent

été Stablis directement au nom de chaoun des 00wpropriéw
taires. A

7/ Les frals éventuels de reoouvrement de la quoteaparh
dans les dépenses COMAUNG B eﬁ Jes frais éventuels de
poursuite contre un 00wpropriétaire défalllant.

Cette dnumération est exemplativ& et non limitative.

Elle vise toutes les dépenses*ﬂécesaaires 5 Llentrstien

et & la réparation des parties‘communesP dont il est ques~

tion au gtatut de 1'immeuble, mais sens prédjudice au re-

cours que la co-propriété pourrai%'avoir contee celul doat

la responsabilité pefsonnelle serait engagée, tiers ou co=

propridtaire. Toutefois, deng le cas ol un éOMpropriéﬁairo‘

sugmenteralt les charges communes pour sSon usage person-

nel; 11 devra supporter seul cette augmeantation.

i Bn cas 42 contestation entre le gérant et un co~proprié-

' fjaire, concernant une somuwe & payer, ce dernier devia

verger la somme rdéclamée avant de pouvoir powter le li~

tige devant 1'assemblée géndérale qul décidera, sauf son

recourg devant leg tridbunsux.

I - Agcenseur.

Tous les frais inhérents b Ltagcenseur, rlen excepté, et
notomment les frais de fonctionneument, d“sntﬁéﬁieng dg xé-
paration ou de remplacement des nachinerieg, les frails
d'agsurances et notamment les assurances contre les ace
cidenis pouvan® provenir de L'ubilisation de 1llascenssur,
seront gupporédés par les propridtaires des appoertenents
dans le=g proportions sulvanies i )




Appartements 14114 bmes

RG | 25
16 50
1D | 50
26 ‘ 60
2D 60
3G 70
3D - 70
4G ' 90
AD 55
[5@ 100 )
5D 65
6C 110
6D : 75
76D 120.

1,000/1.0008mes

Rece%tes COMMUNes »

Poutes recettes qui seront effectudes, solt & raison des
parties communes, soit &4 raison de Jiadninistration de
1°immeuble, sont répuiées “recettes communes'.

Réglement &‘ordre Intérisux,
ARTICLE 9. lMode d’occupation.
1} Tous les co~propriédtalres, leurs locataires, hites ot

domestiques, et auwtres ocoupanis de 1iimmeuble; devrond
toujours l1focouper et joulx de 1 'dmmeuble, suivent 1la
notion juridique du "bon pdre de fsmille". Ils devront
veiller & ce que la tranquillité et le stunding de 17im.
meubhle ne soient on aucun c¢as troublés puar leur falb,
celui des personnes i leur service et dont ils répons
dend, de teurs locataires et des visiteurs,

Les appartemenis doivent exclusivement 8tre destinds




4 1’uaage d‘habitation ettd'exeroioe de profeasione 1i~

bérales ou similaires.
2) Les animaux tels que ohiens, chats, oiaeaux, ne sont

tolérée dana 1'immeuble que pour sutent qu'ils ne cau-
sent de quelque manidre que ce solt, aucun trouble aux
sutres ocoupants. Liassemblée générale stetnant & la
gsimple majorlté, pourra toujours retirer ladite toléran-—
oe, Les perroquets et perruchas gont défenduao

3) Les tuyaux d'amende du gaz utilisés dens 1'immeuble

seront rigides ot métalliques.

4} Les co-propriétaires, locataires ot habitants de 1'ime
meuble devront satisfaire & toutes les charges de la vile
le, de la police et de la voirie, et se conformer aux
conditions habituelles d'habltation dans les malsons
bien teanues.

5) Les ventes publiques sont strictement défendues dans
17 immeudble,

6) Les entrants et/ou sortante feront constater par le

gérant toutes dégrada%ione antérieurement au passege
de lesurs déménageurs. Faute de se conformer & cette gifu-
atlon, ils seront rendus responsables de touvtes dégra~
dations constatées aprés le pagsage desdits dénénageurs,
En cas de location et/ou de sous-location, 1o Go~pro-
pridtaire visé sera responsable de tous dégfits commisg
avx parties communes par son locatsire et/ou Bous=lo-
cataire.

17) Les co-propriétaires et les occupanis de 1'ilmmeuble ne

peuvent falre ni lalsser fsire aucun brult anormal 3 les

instruments de musigque, quels qu'ils solient, sont défen-
dusg.

5 Liemploi de radios et de télévisions eat sutorlad, mails
les occupants qui en font usage sont fowmeldlement tenug
d“éviter que le fonctionnemeni de ces appareils n'incon-
mode les autres occupsnts de l*immegbla, et cela guel




”"qua aoit leamoment du aour ou de la nuita h'u
de ceg appareile, aingl que de transistors et tourne~?°
disques est formellement interdite sur les torrassos -
et balcona, ainsi que dans les partiaa communes de l'be

meublae,

8) Il est aéfendu dlencombrer les parties communes de
quelque manidre que te soit; 1) est notamment défendu .
de garer ou placer des vélos, voiturea dtenfant; Jouets,
etooetera, dans les parties couwmunes, ni d'y déposer
quoil que ce Golto

9) Lors des emménasgements et déménagements, 1l sera
strictement intexrdit d'utiliser 17ascenseur.

Un anneau destiné & 1'accrochage d'une poulie est

prévu sous la corniqha du sixidme étage.

Afin d'en permettre l'utilisation, liocoupant du sepe
titme étage donnera accds & sa terragsse avant & l'oocca-
sion de tout amménsgement ou déménagement.

10) Dans les parkings et leurs dépendances, il est inter~

dit de stocker de l°essence ou autres produits inflammaw

bles, de procéder au nettoyage des voliures, ou & nlim-

porte quel autre travail, d'y entreposer des obhjets, d'y

faire tourner les moteurs & liarrét ou de maintenir ou-

verte la porte dtacceés au parklngc

ARTICLE 10. Mutations.

1/ Les parties intéressées devront avertir le gérant,
dana le mois, de toutes les mutations entre vifa, ou
par suilte de'décés, de tout ou partiec d’une propviété
privée de 1l'immeuble, et lul falre connaftre le nom et
l’adresse des nouveaux propriétaives. Les nouveaux pro-
priétaires vellleront, lors de ls mutation, sk palement
par ltencien propridtaire de sa quote-part dans les dé~

penses communes, faute de rester gersonnellement regpons

sobles vlg-A-viz de la co-~propridtd, au versement de tou-




tes moumes rastdes dues, mauf
anocien propridtaire,

2/ Les baux oonsentlie par les propriétaireu ou uaufrui»
tiers contiendront 1'engagement dea lnoatairea. d’ha-
biter 1'immeuble bourgeoisement et honnétament. oanroru
mément sux presoriptions du préaent réglemant de oou"'
propridtd, SR

3/ Tous les motes de mutationa et de looations davront
contenir la mention que le nouveau ppopriétaire. usu
fruitier et locataire a pris connaissance du présent
rdglenent géndral de.co-propriétd, et que ces derniers
seront tenus de le respecter dans tous see ternmes,

ARTICLE 11. Dispositions diverses.

Toutea difficultdés amauxquelles pourront donner lieu l'ine

terprétation ou L'application du statut de L'immeuble ou

du rdglement &'ordre intérieur, entre las co-propriétaires
et entre le gérant et les co-propridtaires, seront sou-
mises & 1'arbitrage de l'assemblde gdéndérale, sailsie du
différend en degrd de concilistion.

81 le désaccord subsiste, la contestation pourra 8tre

. portée ﬁar la partie la plus diligente davant les trie

bunaux.,

Seuls les tridbunaux du 1ieu de l'immeuble seront oompé~

tento.

ARTICLE 12. Diffusion. :

11l sera délivré des copises dudit acte de base aux frais

des intéressds qui en feront la demande, moyennant le

paiement de la gonme de mille deux cents fruncs.

Les premisrs acquéreurs intéreaséé pourront en demander

une traduction lidbre en la langue ndéerlandaise. Uettle

traduction libre sera remise & leurs frals, mais unique~

ment & titre de reﬁaeignement,_ét sans garantile quelcon-.
quo . '




: ) saul 1e texte iranae.mi u bu
resu des hypothéquea pourva 84re invoqué.
Annexe;u . ‘
Les comparants nous onh ensuite remts, pour &hre 'anﬁéiééﬁl
aux présentes, 1fautorisation de bAvir aé1ivrdo par la
Députation permanente du Conseil du Brabant, Je seph avell
nil neuf eent geptante-gept ot les lettres de confiyma~
$ion remise par 16 Minietére des Affaires Bruxelloises,
le quatorze ddcembre mil neuf cent seplonte-gept; par la

Commune de’ Schaerbeekﬂ le ftrois février mil neuf cent

geptante~huit, et per le Gouvarnement Provincial, le
trente mars mil neuf cent sepitanie-huit.

Ces documents Fforment avec les orésentes, L'acta de base
de 1 immeudle; ils ge compliient et fovmeny ui touty Lls
doivent se lire et o’%vsncpr Gter les uns en fonctlon des
autres, ‘

fn consdguence; €65 annexes glignéss paxr iles comparants
comme ils agilamgent, demeuraront cl-snnexdes, aprés avole
4vé algades “ne varietur” par les partles et le notalye.
Elieg servont enregistyes en pdme temps que led Queﬁf 1BEY
ot feront ddsommelis parile intégrante du prégany aste.
Tes comperants reconnalsgent gue leg glgnaiurse @t para-
phes qui ¥ sont apyoaés, smenent blen diews: Llg coniiys

NN ¥ A . cyeen o s o PP T R
ment =t Téitdrent, pour sutent que de wesel. ey Led
convontions, clausaes et cunﬁiéiwns; aonbaisa ane Lane

disea anasxes, avec rétre aotiwitd D ocomptan 2 Lany
voulant @i'an moyen Ge8 présentes, can GO0 washts aequid s
pant tous les effets dlun acte anthenbinie. ot oaqutill oan
seit 861ivréd toukes grossen of expédiilons. eh woms oo

fo, o b 4»‘,- " -
tralts neoesgoives.




Par son adhésion & liacte de base ot de pes annexes, dont
chaque futur acquéreur d'apperitemont ou garage récévra’
la copie inuegrale lors de la signature du compromis de
vente, 11 est censé donnev mandat irrévocable & Mongieur
Muiim pour le. repreaentew any aotes modificeﬁifs éventuo]s
dudit acte de bhase.

Bleotion de domickle, 2
Lour Ltexécution des présentes, les compewanLB dcclaran1
éllre domiclile dans lsur demeure préindiqudo.

Cexrtificat a'dtat clvile

Jie notaire soussigné, au vu de pidces officlelles requi-
ges par la lod; certifie 1tidentitéd des comperants.
telle qutdnoncée 03.~AeE8US o

Dont acte,
Falt et passé & Schaerbeek, en 1°étude,
Lecture faite, les comparants ont aigné avec VYous, no-
taire. _
(Suivent les signaturss).
Fnregigtré dix-huit rdles, trols renvois & Schaevboek
IT, le treize avril 1900 septante-neuf. Vol. 391, fol.
63, case 1., Regu deux cent vingt~cing francs. Le Rece-
veur a.i. (slgné) R, BAISE,

POUR EXPEDITION CONFORME, délivrée var Maitre
Yierre-Etienne de Pays, notalre & Scheerbeek, détenteur

des minutes de Maftre Btlienne de Pays~Cenin, notaire
ayeont rdésiddé & Schaerbeek.

Transcrit E))%Le&f/qﬁ
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