LA GERANCE
Avenue du Japon, 2
B-1420 Braine |'Alleud
Tél. : 023871004

Fax : 023873137

Braine I'Alleud, le 23 Avril 2019

Résidence Reine Astrid (N. Entr. : 0818.994.061)
Avenue Reine Astrid 26
1310 La Hulpe
Procés Verbal de I'Assemblée Générale du 23 Avril 2019

Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Copropriétaires présents 12 sur 21 57.14 % 6293.00
Copropriéetaires représentés 0 sur 21 0.00 % 0.00
Copropriétaires absents 9 sur 21 42.86 % 3707.00
Totaux 21 sur 21 100.00 % 10000.000
AG valide en participants 12 57.14 %
AG valide en quotités 6293.00 62.93 %

Le 23 Avril 2019 a 17h30, les copropriétaires de l'immeuble Reine Astrid a La Hulpe se sont réunis en assemblée
générale sur convocation réguliére adressée par le syndic a tous les copropriétaires.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de
ceux qui se sont fait représenter. Le quorum étant atteint, les membres peuvent débattre de I'ordre du jour.

La séance est ouverte a 17h35.

1 - Nomination du Président de séance, d'un secrétaire et de deux assesseurs

President : Monsieur Remacle
Secrétaires : Madame Makereel et Monsieur Heymans, représentant le syndic L.A. Gérance sprl

Assesseurs : Monsieur de Ville et Monsieur Haller

2 - Rapport du Conseil de copropriété

Monsieur Remacle lit et commente rapport du conseil de copropriété, joint au présent procés-verbal.

3 - Situation de la réception définitive des parties communes

Monsieur Remacle fait le point de la situation.

Conformément a la décision prise lors de I'assemblée générale extraordinaire du 22 octobre 2018, la réception définitive
des parties communes sera accordée a Franki puisque les précédentes réserves qui avaient été émises par la
copropriété ont été levées ou ont trouvé un accord.

L'avocat de |la copropriété sera chargé de confirmer cet accord auprés du promoteur.

L.'assemblée confirme le mandat donné au conseil de copropriété pour signer le procés-verbal de réception définitive.

En ce qui concerne la question des chassis, Monsieur Remacle explique la situation.

Le conseil de copropriété propose aux copropriétaires de faire procéder au remplacement de la piéce risquant de casser
et d'apporter les aménagements complémentaires.

Les propriétaires qui souhaitent effectuer I'ensemble de ces travaux sont invités a se faire connaitre du syndic, qui
organisera un rendez-vous avec la société ALUGLAVER.

La facturation de ces interventions sera établie directement par la société ALUGLAVER aux propriétaires concernés.

4 - Rapport du commissaire aux comptes et approbation des comptes

Madame Manhay a procede a la vérification des comptes, et donne lecture de son rapport, joint au présent procés-verbal.

Les comptes pour I'année 2018 sont approuvés a l'unanimité.

5 - Décharge au Commissaire aux comptes, au conseil de copropriété et au syndic

|.’assemblee geénerale, a I'unanimité, donne décharge au commissaire aux comptes, au conseil de copropriété et au

syndic. A ,
N N A R Y-

L.
= /

Y
Z



6 - Renouvellement du mandat du syndic

L'assemblée générale, a 'unanimité, reconduit le mandat du syndic jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire.

7 - Nomination des membres du Conseil de Copropriété. Nomination du Commissaire aux comptes

Le conseil de copropriété est élu comme suit, a l'unanimité :
Président : Monsieur Remacle
Assesseurs : Monsieur de Ville, Monsieur Sohet, Monsieur Haller, Monsieur Schoepp

L'assemblée genérale désigne & I'unanimité Madame Manhay en tant que commissaire aux comptes.

8 - Travaux éventuels a prévoir a l'immeuble - Décision - Financement

a/ Présentation du projet de changement des boites aux lettres
Ce point sera mis a l'ordre du jour de la prochaine assemblée, lors de laguelle un projet et un budget seront présentés.

b/ Peinture des trappes et des plafonds des greniers

Le peintre Monsieur Fior a réalisé ce travail le 15 avril dernier.
L'assemblée générale ratifie ces travaux, dont la facture d'un montant de 826.80€ TVAC sera prelévée au fonds de
réserve.

Un projet d'étude sera fait par le conseil de copropriété pour tenter de diminuer la consommation électrique des parties
communes.

9 - Rapport d'évaluation des contrats de fournitures réguliéres

Les contrats en cours n'ont pas été modifiés.
L'assemblée générale, a I'unanimité, donne mandat au conseil de copropriété et au syndic pour souscrire de nouveaux
contrats en cas d'opportunités en dehors de la période d'assemblée générale.

Une demande sera faite au jardinier de prévoir dans son planning I'entretien du terrain a l'arriére (échardonnage et tonte).

- Souscription éventuelle d'un contrat d'entretien du double-flux

Monsieur Remacle fait le point sur la situation de I'ensemble des appareils double-flux.

Le probléme d'accés aux différents groupes étant a présent réglé, il est décidé de souscrire un contrat annuel d'entretien
de l'ensemble des groupes double-flux avec remplacement des filtres une fois par an.

Le conseil de copropriété regoit mandat pour désigner la société qui sera chargée de cet entretien.

10 - Budget prévisionnel de dépenses courantes et budget prévisionnel des frais extraordinaires
prévisibles - Révision éventuelle des provisions de charges et du fonds de réserve.

Sur base du budget établi pour I'exercice 20189, il apparait que les demandes de provisions sont insuffisantes.
Les appels de provisions sont dés lors augmentés a 44.000€ au cours du nouvel exercice.

Les appels au fonds de réserve sont maintenus a 4.000€ /an.

Un budget consacré au litige n'est plus nécessaire.
Les frais relatifs & la concreétisation de la réception définitive des parties communes seront prélevés au fonds de réserve.

11 - Lecture et signature du procés-verbal

Apreés lecture, le procés-verbal est signé par les copropriétaires.

La séance est levée a 19h15.

Pour l'assemblée,
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Alain Heymans et Marie Makereel, secrétaires v ' P ‘ ;ﬂ
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ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES REINE ASTRID
BCE 0818 994 061

Rapport 2018 — 2019 a PAG 2019

Comité : F. Remacle, J. Manhay, Ph. Sohet, B. Schoepp, E. de Ville.
Invité permanent: Mr Haller
Mr. Heymans (Syndic L.A. Gérance),

1. Communs : finitions et réception.

Lors de I'AG d’avril 2016, I’ Accord entre la Copropriété et Franki pour la finition des
travaux ‘Reine Astrid’ a été approuvé. Lors des AGs 2017 et 2018, nous avons déerit les
progrés réalisés.

L’AG extraordinaire du 22 octobre 2018 a approuvé I’accord et la mise en état des accés
aux combles.

Les travaux ont continué & bien avancer grice a une excellente collaboration aveec Mr
Winkel, notre contact chez Franki. Mr Schoepp et Mr Haller, secondés par les autres
membres du Conseil et notre Syndic, ont permis ces progres.

La réception pourra se faire dés
- Communication des plans complets et des mesures du Double Flux
- Accord sur Pintervention SWEGON sur Ies condensats

De plus, indépendamment de la Réception définitive, nous recherchons un accord avec
Franki et Aluglaver pour les mises A niveau des chissis.

Nous travaillons a ces accords et espérons aboutir avant ’'AG

Double Flux.
- Nous disposons d’unités double flux :
o Groupe Zehnder : 3 en garage et 2 sous toit
o Groupe Lemmens (Swegon) : 8 sous toit.
- Nous demanderons offre pour 1’entretien de ces unités, dés la réception, et
finaliserons les contrats d’entretien au plus vite.
- Dans ce cadre, lors de PAG, nous clarifierons la responsabilité de tous
concernant le double flux. La copropriété est en charge et en assure ’entretien et
Ia coordination.

Chassis,

- Plusieurs chissis oscillo-battants se sont déchaussés durant les derniers mois.
Deux chissis sont tombés sans dommage matériel grave, bien que 'un d’eux ait
failli blesser une propriétaire.

o Le risque d’accident est évident et critique.
o Une piéce de gond (corps de pommelle) est incriminée.
o Toutes ces pieces « Corps de Pommelle » devront étre remplacées et des
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« Limitateurs » placés sur chaque chassis. Il est nécessaire de faire également
un entretien régulier des chéssis, ce qui sera fait lors de ’intervention.
o Chaque propriétaire décidera ou non de placer une giche de réglage.

Le budget estimé est de 260 € par appartement pour 2 chéssis, en cas de déplacement
coordonné pour plusieurs appartements. Nous vous présenterons le plan d’action &
PAG.

Fuites d’eaun des communs

Les réparations ont été faites par Franki sur les fuites manifestées en 2018, Une derniére
intervention de Swegon terminera ’intervention.

Sécurité, Visite et certification par les Pompiers.

Toutes les demandes des Pompicrs ont ét¢ mises en place par Franki et le Syndic.
La visite a eu lieu le 8 mars 2018. Les résultats de la visite sont trés positifs.

2. Gestion financiére.

2018

2019

Les Comptes et le Bilan 2018 ont été vérifiés par Mme Manhay, sur base des
documents de notre Syndic. Elle les présentera a 'AG,

Les dépenses totales sont de 40.791 € pour un budget de 41.000 €. Les dépenses
¢lectricité feront ’objet d’un controle sérieux en 2019, vu leur augmentation.
Les frais &’intervention de Myr Schoepp, de notre avoecat et de notre Syndic pour
la réception se montent & 3.400 €. Nous avions prévu un maximum de 5,000 €,
Ces résultats confirment la trés bonne gestion financiére et I’excellent contrile
des cofits en 2018.

L.¢ Budget ordinaire 2019 sera présenté et expliqué a I'AG par Mme Manhay. Il
est de 44.000 € pour les dépenses ordinaires.
Les Fond de Réserve et de Roulement seront présentés pour approbation a I'AG.

3. Travaux réalisés et a réaliser.

Boites aux lettres. Réparations provisoires réalisées. Une étude globale sera
réalisée prochainement : travaux des murets et boites thermo laquées. Le projet
sera présenté a ’AG 2020,

Accés aux combles : 4 accés. Travaux réalisés,

Nettoyage des champs de terrasses : ces travaux commandés devraient étre
terminés avant ’AG.

Nettoyage des facades. Reporté a 2020.
Vérification des tableaux électriques. Réalisé,

Revue du contrat ‘Entretien des jarding’, Contrat précisé et maintenu.
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4. Contrats d'Entretien.

Les contrats d'entretien sont signés et fonctionnent pour les postes suivants:

- Double Flux: Contrats a finaliser. Voir ci-dessus.

- Protection Incendie et Sécurité:
* Société APS. Systéme sous contrat d'entretien.
* Société APS. Extincteurs.

- Ascenseurs. Société Kone. Contrat en ordre.

- Portes de garages. Société Gomatic. En ordre.

- Locaux et nettoyage: Société B'Age Cleaning. Bon fonctionnement,
- Malgré quelques dérives récurrentes et regrettables, le respect de la propreté des
communs et du local des poubelles s'améliore.
- Jardins. Société Delvanx. Etude en cours.
- Les jardins ont été améliorés et continueront de I'étre.
- Adoucisseurs: Société Eaul2. Bon suivi.
- Eclairages. Société Wiame.

5. Respect du ROI

6. Remarques finales.

Je tiens a remercier tous fes membres du Conseil et notre Syndic pour le travail réalisé
par tous cette derniére année. Les progrés sont réels et importants,

¢ Mme Manhay fait un remarquable travail an niveaun financier, en bonne
collaboration avec le Syndic. Les rapports et tableaux sont clairs et complets.
» Mr de Ville contribuent avec notre Syndic aux travaux et aux interventions sur
place, chose trés précieuse pour nous tous.
¢  Mr Schoepp, Mr Heymans et Mr Haller travaillent avec Franki pour finaliser
nos dossiers et pour la réception du bitiment.
» Mr Sohet contribue par son expérience et son expertise aux revues détaillées des
dossiers techniques.
Merci a toute notre équipe toujours disposée a contribuer aux projets de la Copropriété.
Nous avons beancoup apprécié Ie courage de Mr Haller et sommes ravis de le voir de
nouveau installé parmi nous et actif.

Pour le Conseil de copropriété,
Francis Remacle, Président.

Avril 2019.




