LA GERANCE
Avenue du Japon, 2
B-1420 Braine I'Alleud
Teél. : 023871004

Braine I'Alleud, le 28 octobre 2021

Résidence Reine Astrid (N. Entr. : 0818.994.061)
Avenue Reine Astrid 26
1310 La Hulpe
Procés Verbal de I'Assemblée Générale du 28 Octobre 2021

Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Coproprietaires présents 14 sur 21 66.67 % 7091.00
Copropriétaires représentés 2 sur 21 9.52 % 1072.00
Copropriétaires absents 5 sur 21 23.81 % 1837.00
Totaux o) sur21] 100,00 % 10000.000
AG valide en participants 16 76.19 %
AG valide en quotités 8163.00 81.63 %

Le 28 Octobre 2021 a 17h30, les copropriétaires de la Résidence Reine Astrid a La Hulpe se sont réunis en assemblée
genérale sur convocation réguliere adressée par le syndic a tous les copropriétaires.

La présente assemblée générale annuelle remplace celle qui devait se tenir durant la deuxiéme quinzaine du mois d'avril
mais reportée en raison de la pandémie du Covid-19.

Il a eté dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de
ceux qui se sont fait représenter. Le quorum étant atteint, les membres peuvent débattre de I'ordre du jour.

Ouverture de la séance a 17h35

1 - Nemination du Président de séance et du secrétaire.

Président : Monsieur Remacle
Secrétaire : Madame Colige, représentant le syndic L.A. Gérance sprl

2 - Rapport du Conseil de copropriété.

Monsieur Remacle lit et commente le rapport du conseil de copropriété. Ce rapport a été envoyé a tous les
copropriétaires le 20 octobre dernier.

3 - Rapport du commissaire aux comptes. Approbation des comptes 2019 et 2020,

Madame Manhay a procédé a la vérification des comptes et lit ses rapports en séance. Ces rapports ont été
envoyés a tous les copropriétaires le 20 octobre dernier.

L'assemblée générale, a I'unanimité, approuve les comptes des années 2019 et 2020.

4 - Décharge au Commissaire aux comptes, au conseil de copropriété et au syndic.

L'assemblée générale, a 'unanimité, donne décharge au commissaire aux comptes, au conseil de copropriété et
au syndic.

5 - Renouvellement du mandat du syndic.

Le mandat du syndic est reconduit & 'unanimité jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire.

6 - Nomination des membres du Conseil de Copropriété. Nomination du Commissaire aux comptes.

Le conseil de copropriété est élu, a 'unanimité, comme suit :
Président : Monsieur Remacle
Assesseurs : Monsieur de Ville, Monsieur Schoepp et Monsieur Van Helshoecht

L'assemblée genérale désigne a I'unanimité Madame Manhay en tant que commissaire aux comptes.




7 - Travaux éventuels a prévoir a I'immeuble - Décision - Financement.

Il n'y a pas de projets de travaux présentés cette année.

Madame Colige informe I'assemblée générale que suite & une panne de l'installation de vidéophonie de l'entrée
B, la plaque extérieure a du étre changée. Le montant de ces travaux s’éléve a 1.044,94 € tvac. Par ailleurs, les
coulisseaux du contrepoids de I'ascenseur 26D doivent étre remplacés (demande de I'organisme de controle).
Ces travaux s'éléevent a 823,36 € tvac. L'assemblée générale, a l'unanimité, marque accord sur le prélévement
de ces travaux au fonds de réserve.

8 - Demande aux occupants des rez de jardin de tailler leurs haies deux fois par an (en mai et octobre) -

Détermination de la hauteur maximale a respecter.

[I'est soulevé le probleme de la taille des haies privatives.

L'assemblée générale, a I'unanimité, demande aux occupants des appartements disposant d'un jardin a
jouissance privative de procéder a la taille de leur haie deux fois par an, fin mai et fin octobre. L'assemblée
génerale défini également la hauteur maximale a respecter, soit 1m80.

En cas de non respect de la taille des haies ou encore de la tonte des pelouses et aprés avertissement, le syndic
est en droit de faire exécuter le travail par le jardinier de la copropriété et ce au frais de I'appartement concerné.

Les copropiétaires des appartements concernés sont invités & transmettre cette décision a leurs locataires.

9 - Proposition de contrat d'assurance Protection Juridique de la copropriété - Décision.

Il 'est proposé a l'assemblée générale de conclure un contrat d'assurance Protection juridique de la copropriété
pour un montant annuel de 701,18 €. Ce contrat couvre les frais de contre-expertise en cas de sinistre incendie,

les défenses pénale et civile de I'ACP, les litiges avec des corps de métiers mais également I'assistance au
recouvrement de charges.

L'assemblée générale, a I'unanimité, marque accord sur ce nouveau contrat,

Par ailleurs, le courtier d'assurance a pu renégocier le contrat d'assurance incendie avec la compagnie Vivium
(actuellement 'ACP est assurée auprés de la Baloise). Une économie de prime de 445,72 € par an serait
réalisée pour des garanties beaucoup plus large (infiltrations par facade et terrasse, chémage immobilier étendu,
frais de réparation des canalisations encastrées). En outre la franchise serait ramenée a la franchise légale de
quelque 270 € (au lieu de 817 € actuellement).

L'assemblée générale, & I'unanimité, marque accord pour confier le contrat d'assurance incendie a la compagnie
Vivium sur base de l'offre présentée en séance.

10 - Etude par le conseil de copropriété de la possibilité d'installer des bornes d'alimentation électrique
dans le garage (sécurité, pompiers, assurance, ...).

Monsieur Remacle informe les copropriétaires que le conseil de copropriété va entamer une étude pour le
placement de bornes électriques communes.

11 - Demande d'autorisation par Madame Laffineur de pouvoir placer une borne d'alimentation électrique
sur son emplacement de parking n° 32.

L'assemblée génerale, a 'unanimité, marque accord sur le placement d'un chargeur électrique privatif au niveau
de 'emplacement de parking n° 32 de Madame Laffineur pour autant que le branchement soit fait sur son

compteur d'électricité privatif et & ses frais. Cet accord est donné sous réserve de I'avis des pompiers et des
fournisseurs d'électricité.

L'installation devra au préalable étre soumise au conseil de copropriété et au syndic pour validation notamment
pour le passage des cables électriques. Il est également demandé de faire certifier I'installation électrique
concernée par un organisme de controle agréé. Cette certification devra étre envoyée au syndic.

12 - Déneigement des abords.

Il est rappelé qu'il appartient aux occupants de procéder au déneigement des abords. L’appel a une société pour
déneiger les abords ne ferait qu'augmenter les charges communes.

En principe le réglement générale de police stipule qu’en cas de neige ou de verglas, il appartient aux occupants
des rez-de-chaussée de répandre du sel de déneigement. Si aucune régle particuliére n'est prévue, I'obligation
incombe a 'association des copropriétaires dans son ensemble. Il est évident gue le bon sens est de rigueur et
qu’une entraide entre voisins est toujours bienvenue.



13 - Budget prévisionnel des dépenses courantes et budget prévisionnel des frais extraordinaires
prévisibles - Révision éventuelle des provisions de charges et du fonds de réserve.

Sur base du budget établi pour I'exercice 2021, il apparait que les demandes de provisions sont suffisantes pour
couvrir les dépenses courantes de I'immeuble. Les appels de provisions sont dés lors maintenus a 44.000 €.

L'assemblée générale décide de poursuivre I'alimentation du fonds de réserve a concurrence de 4.000 € par an.

L'assemblée générale, a I'unanimité, donne mandat au conseil de coproprité et au commissaire aux comptes
pour tout prélévement au fonds de réserve en fonction de l'importance des travaux urgents réalisés.

14 - Lecture et signature du PV.

Apreés lecture, le proces-verbal est signé par les copropriétaires.
La séance est levée a 19h15

Pour I'Assemblée générale,
Valérie Colige




