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PROCES VERBAL ASSEMBLEE GENERALE
STATUTAIRE DU 27 AOUT 2022

La séance est ouverte avec ........... 8..... propriétaires présents ou
représentés, totalisant....X.JL4....... /10.000 é¢mes. Le quorum est
atteint, I’ Assemblee peut valablement délibérer sous la
présidence de M., S350 h«@.}»‘y.wi.!\ ...................

1.Compte rendu de I’année écoulée

Cette année financiérement a été tres lourde .Depuis des années les
propriétaires du quatrieme étage se sont plaints de fuites au plafond.
Nous avons en fagade avant une toiture de .4,30M x18=77 ,40 M2 +
En facade arricre 17 x 2,69=45 ,73 M2.

Ces derniéres années nous avons essay¢ de réparer par endroits les
emplacements des fuites, sans beaucoup de succes. En 2004 le roofing
avait été refait, sans refaire aucun pied de balustrade , souvent
originaires d’infiltrations. Les pentes toiture ont €t€ mal faites a
I’origine,, et une fuite a un endroit peut provenir d’un défaut a 5 m,
difficile a situer.

La toiture avant a été refaite pour la somme de 28.924.82 € .
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11 a fallu repeindre les plafonds abimés ( aux frais de la copropriété ,
notre assurance rétablie cette année a une franchise de... 5.300 € . La
peinture a colité 1.563,50 € (' mais sera comptée sur le compte 2023)
Autres travaux indispensables les deux chaudieres, et la mise en
conformité du chauffage 3.934 ,92 €, la restauration des boites aux
lettres et du hall 2 .213.95 €, la réfection des caniveaux extérieurs
garages qui se sont effondrés 3.498 € , ce n’est pas fini , le
remplacement des tuyauteries de décharge des WC 3.031,60 € bref,
nous avons été gatés, en travaux jusqu’au 30 JUIN on voit le total sur
le fds de réserve 50.238.44 € , normalement si tout le monde paie, on
provisionne le fonds de réserve de 1000 € par mois, cela représente
plus de quatre ans d’économie. Les 19.000 E transférés I’annce
derniére du fonds de roulement au fonds de réserve ont €t€
completement €puisés.

Ce n’est pas fini, il est urgent aussi de refaire la toiture arricre quin’a
jamais été refaite, on a refait quelques réparations plus ou moins
efficaces.

Cette année encore Total a essayé de nous extorqué de ’argent par
de fausses factures, j’ai envoyé¢ un dossier avec 17 pieces de preuves
de facturation, et les ai menacé de déposer plainte pour fausses
factures. Pour le moment depuis le 7 Juin, je n’entends plus parler
d’eux.

Il reste actuellement le probléme d’infiltrations au rez de chaussée ,
d’une part, du premier étage gauche, et d’autre part des voisins de la
rue Langueveld. L’expertise a lieu le 29 Aout.

Le syndic rappelle une fois de plus le réglement de copropri€te :

a délivrer a chaque locataire :
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Interdiction de laisser trainer quoique ce soit dans les halls communs,
et obligation s,ous peine d’amendes ,d’emménager ou déménager par
lift extérieur, Il est strictement interdit de se servir de [’ascenseur, sauf
pour les trois flats arriere, qui doivent obligatoirement

1. prévenir le syndic,
2. protéger les parois de I’ascenseur par des cartons,
3. donner une fourchette d’heure précise ( maximum 2,30 heures
4. En dehors des heures de pointe ,pour se servir de 1’ascenseur et
veiller a ne pas y transporter des objets tres lourds ou trop
volumineux
Depuis des années cela est précisé dans le réglement de copropriété.
Toute dérogation entrainera des amendes importantes, et tout dégat
éventuel sera réparé aux frais du propriétaire responsable.

( a nouveau, tout cela existe déja dans le reglement intérieur de
I’immeuble)

Je rappelle aussi que les caves doivent étre fermées et verrouillées afin
d’éviter tout squat ou vols

Je rappelle aussi qu’apres chaque passage la premicre porte extérieure
vitrée doit étre refermée , merci aux propriétaires de le
RAPPELER a leurs locataires.

D’autre part, I’année dernicre on a repeint les boites aux lettres,
certains ont déja mis des auto collants, qui lorsqu’ils tombent
décollent la peinture, Si on doit faire des retouches ce sera bien sOr
aux frais des propriétaires responsables de leurs locataires.

Je demande encore une dernicre fois que les propriétaires
responsabilisent leurs locataires lorsqu’ils louent.

....................................................................................

.....................................................................................
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2.Acceptation ou non des comptes ( majorité)

Les comptes ont été envoyés en méme temps que la convocation, le
tableau du fonds de réserve a été envoy¢ en méme temps que les
charges trimestrielles de Juin. Le syndic rappelle une fois de plus le
non -paiement provisionnel mensuel récurant sur le fonds de réserve,
des mémes propriétaires chaque annce.

Les comptes ont été vérifiés par MME Bourguignon, présidente,
madame Collin ayant démissionnée de son poste de Commissaire aux
comptes a cause de ses absences fréquentes en Belgique. I’
Assemblée remercie Mme Bourguignon,. Aucune anomalie n’a €t¢
constatée. La copropriété n’a aucune dette et aucun proces en cours.
Tout le monde a regu le bilan en méme temps que la convocation.
Acceptation OUI NON Nombre de VOiX. . . JumiQa moa
(@0 11 (o1] 7211 (0) 1 1 RS

....................................................................................

3.Changement ou renouvellement du syndic pour un an ( vote a la
majorité) < .,
Changement OUI NON Nombre de voix. .. LA dmnimealy. .
Reconduction du syndic pour un an avec une augmentation
d’honoraires de 15 € par mois, le syndic rappelle que son contrat re-
voté chaque année comprend aussi des suppléments que jusqu’a
présent ( a part les honoraires de dossier de vente pour notaire) , aucun
supplément n’a été appliqué. En cas d’exagération de certains
copropriétaires, le syndic se réserve le droit d’appliquer ces
suppléments.

....................................................................................
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..................................................................................

Décharge donnée au syndic pour sa gestion OUI NKN (vote a la
majorité) I onmnuly

N 61315) €=R0 Lol ¢ b, PR

4.Changement ou renouvellement du Conseil de copropriété pour
un an (vote a la majorité ) \

Président( e ) ..(}.27. .ol N T4 T
Controleur aux comptes.. TL 2 Py io CButm
AASSESSEUT . -« v v v e et ettt e e e e e e et e
S.vote a la majorité

La copropriété accepte n’accepte pas ( vote a la majoriteé)
L’envoi de tout courrier par mail collectif ( gestion, comptes, devis,
travaux charges, convocations etc...)

6. Travaux(vote 2/3)

Les travaux prévus I’année derniére par manque de moyens ont cté
postposés, cage d’escalier, pignon latéral gauche, plaques qui se
détachent, recontacter Cleymans pour retrait des plaques tombees.

a)Une nouvelle législation oblige les copropriete ayant un chauffage
communs( le rez de chaussée n’est pas concerné sauf pour un
compteur d’eau froide) a avoir des relevés par radio —fréquence, ce qui
veut dire que tous les compteurs eau froide, eau chaude et calorimetres
doivent étre changés (il est temps la plupart des compteurs ont
certainement 20 ans, et beaucoup ne sont plus fiables) .

Deux possibilités, location ou achat, compteurs ( environ 10.500 €
ypour 53 calorimetres, 34 compteurs d’eau froide et chaude , le
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montant annuel des relevés en location est de 915, 35 € +TVA 6%.en
vente les relevés annuels coitent 384,40 € chez Techem.Caloribel.
Ces prix sont hors tva, pour la bonne forme, j ai demandé a ISTAS un
devis, beaucoup plus cher qui demandait une mise en route pour
’installation de 4400 €. Plus annuellement 1585,88 +tva

_ comme tous les fournisseurs ces prix *Indexés annuellement, et si il
rencontre dans I’installation des pieéces a changer ( valve) bien sur ce
sera en supplément.
J’ai donné son renom a Aquatel pour Décembre 2022 apres son
dernier relevé de Décembre.

VOTE. £ECh 8 ... A 3. 280e . da. Miat s

Laasene.. Londagh.... Lomafmumdl. Sndbllabuen
MQ\TM Ossiak.. . L. Latelie.. a.(.L ..... Eofprron €4
. Qles. asliea.. ax m.\.\.wéx..:..‘?\?i?h. Jiﬁ(ﬂwf 4 L@v&o Su 00>
b)t01ture 5 & arriére devis + timing 0\ © v QRow G
j’avais eu un prix de VIGO de 13.740,78 € mais qui date de
Septembre 21, au moment ol nous aurons plus ou moins les finances,
je redemanderal le prix, les augmentations en matériaux ayant
augmentées pour certains, juqu’a 30%

....................................................................................

cage d’escalier . i
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7.Fonds de réserve et fonds de roulement , régularité, sanctions
(vote 2/3)

Ce paragraphe est récurrent, chaque année en AG, Les mémes
constations sont faites ;paiements de charges en retard, aussi .

Hors indemnités de retard qui seront toujours appliquees pour tout
propriétaire en retard de paiement aprés 30 jours , apres deux
trimestres de retard, ce sera, sans mise en demeure nécessaire du
syndic, directement confié a 1" Assurance recours en Justice, qui
prendra en charge toutes les poursuites judiciaires adéquates .
8.Tout propriétaire désirant recevoir par courrier ou recommande les
charges, PV ou informations concernant la cop N}Erlete paiera les frais
administratifs supplémentaires . (ArcomomB
En conclusion, il me semble étre plus un gendarme qu’un syndic, je
vous serai reconnaissante si on pouvait obtenir de meilleures bonnes
volontés, de compréhension ,et de collaboration de la part des
propriétaires par une gestion responsable avec leurs locataires.

MME VAN CO
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1. Installation

Uinstallation est louée sur une période de 10 ans avec une assurance full omnium.
Les prix s'entendent par unité d'habitation et par mois, hors TVA, sauf indication
contraire.

Compteurs privés composés de:

- Metres des radiateurs €12.00 49 €588.00
- Compteur d'eau froide €22.32 14 €312.48
- Compteur d'eau chaude L €282 - 1B €334.80
Installation collective
- Data logger
. Boijter GPRS €12.00 = 12 €144.00
- Pulse de 'eau en gaz primaire ; B
~ Connexion d’internet 12 €144.00

- Cout de démarrage par immeuble i %370 12 €4440.00

Non compris, sauf indication contraire aux points 1 et 2 ci-dessus.
- Modification des conduites
- Renouvellement ou pose de vannes pour les compteurs
- Réparation des conduites défectueuses (rouille, colmatage, fuites...)
- Acheminement des cables et placement des prises électriques
- Modification de la régulation de chaudiére ou implémentation dans le
systeme SGB existant
- Travaux pour libérer I'acces aux compteurs
- Création de comptes pour les thermostats intelligents
- Assistance technique supplémentaire en cas de pose par un plombier
externe
Les travaux et composants sont facturés en régie.
Le tarif en régie est de 15 euros par quart d'heure entamé, hors TVA.

mardi 31 mai 2022 3



