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EXPERTISE — ADMINISTRATION DE BIENS — GESTION PRIVATIVE — COURTAGE

Association des Copropriétaires
Avenue Louise 421

1050 Bruxelles

BCE 0733.595.459

Bruxelles, le 27 septembre 2021
PROCES-VERBAL DE 1’”ASSEMBLEE GENERALE STATUTAIRE DU 27 SEPTEMBRE 2021
ORDRE DU JOUR

Vérification des présences, procurations et droits de vote.

Désignation du président de |'assemblée et d’un secrétaire.

Rapport du syndic sur la gestion de l'immeuble pendant l'année écoulée.

Rapport du commissaire aux comptes et approbation des comptes du 1/01/19 au 31/12/2020 et du bilan au 31/12/2020.
Décharge au conseil de copropriété, au Commissaire aux comptes et au syndic.

Election des membres du Conseil de copropriété.

Nomination du commissaire aux comptes pour la période du 1/01/2021 au 31/12/2021.

Syndic : renouvellement du mandat du syndic.

Fournisseurs

10. Réglement d’ordre intérieur suite & la loi du 18/06/2018 en vigueur depuis le 1 janvier 2019. (document en annexe).
11. Entretien du jardin arriere.

12. Remise en peinture des parties communes a définir.

13. Fagade arriére : remplacement des évacuations d'eaux pluviales — réfection des bandeaux de terrasses arriéres.

14.  Portes de boites aux lettres.

15. Fonds de réserve.
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1. Vérification des présences, procurations et droits de vote.

Sur 14 copropriétaires, 14 sont présents ou représentés, réunissant ensemble 10.000 /10.000émes dans
I’indivision générale conformément a la feuille de présence annexée.

L’assemblée est donc valablement constituée pour délibérer sur son ordre du jour.

2. Désignation du président de ’assemblée et d’un secrétaire

La séance est ouverte 2 18h05 sous la présidence Monsieun_

Monsieur PHILIPS, représentant HELDO sprl, assure le secrétariat de la séance.
3. Rapport du syndic sur la gestion de ’immeuble pendant I’année écoulée
En dehors des points mis & ’ordre du jour, les travaux principaux suivants ont été exécutés :

Reprise de la gestion avec OTTIMMO qui a été assez difficile. Depuis lors, OTTIMMO a été radié de I'IP1.
Remplacement du vase d’expansion et ventilation réglementaire du local compteur gaz.

Remplacement codeur garage.

Réception des travaux de mise en conformité et rénovation de la machinerie d’ascenseur. par AIB et négociation
avec OTIS pour la suppression des intéréts de retard et frais d’huissiers de justice pour non paiement des
factures.

Renouvellement du permis d’environnement pour les garages.

Placement d’un numéro de police sur I’immeuble.

Débrousaillement du jardin arriére.

[l y a eu différents sinistres dont trois pour fuite de radiateurs.




4. Rapport du commissaire aux comptes et approbation des comptes du 1/01/2019 au 31/12/2020 et
du bilan au 31/12/2020.

Monsieur_ a vérifié les comptes et fait rapport a I’assemblée.
L’assemblée décide a I’unanimité d’approuver les comptes clbturés au 31 décembre 2020 ainsi que son
Bilan.

5. Décharges au Conseil de copropriété, au commissaire aux comptes et au syndic

L’assemblée donne a I’'unanimité décharge au Conseil de Copropriété, au commissaire aux comptes et au syndic.

6. [Election des membres du Conseil de Copropriété

Le nouveau Conseil de Copropriété se compose comme suit :
Monsieur

7. Nomination du commissaire aux comptes pour la période du 1/01/2021 au 31/12/2021
L>assemblée décide a I'unanimité de nommer Monsieur _
8. Syndic
Le mandat du syndic « HELDO » est renouvelé jusqu’au 30 juin 2021
9. Fournisseurs.
Le contrat de gaz et électricité est passé chez Total-Lampiris.
Il y a deux corps de métiers complémentaires :
Electricien : Monsieur Lamort : 0475.606.226
Plombier : Sani Vg Quality : 0473.27.16.64

Les autres fournisseurs restent inchangés.

10. Réglement d’ordre intérieur suite a la loi du 18/06/2018 en vigueur depuis le 1* janvier 2019.
(document en annexe).

L’assemblée marque son accord a I’unanimité sur le texte modifiant et complétant les textes existants.

11. Entretien du jardin arriére.
L’assemblée décide a I’'unanimité de faire un débrousaillement une fois par an (mai-juin)
12. Remise en peinture des parties communes a définir.

Des devis devront étre présentés a la prochaine AG pour la remise en peinture de la cage d’escalier et entrée.
Un RAL devra étre choisi.

13. Facade arriére : remplacement des évacuations d’eaux pluviales — réfection des bandeaux de
terrasses arriéres.
L’assemblée décide a I"'unanimité de procéder au remplacement des descentes d’eau pluviales en fagade arri¢re
et de faire les réparations du bandeau de terrasse du 6™ étage par des cordistes.

14. Portes boites aux lettres.

L’assemblée décide a I’'unanimité de ne pas prendre de décision. /
11 est demandé d’harmoniser les plaquettes des boites aux lettres / /
/




15. Fonds de réserve.
Le fonds de réserve est de 5.383,06€ au 30 juin 2021.

L’assemblée décide a I’unanimité d’approvisionner ce fonds de 3.000€ par trimestre pour I’immeuble.

Le procés-verbal est relu et signé par les copropriétaires présents.

La séance est levée a 19h40

Divers

Il faudra demander & I’entreprise de nettoyage d’enlever les bouteilles dans le cadre du prix actuel.

Il est demandé que le chauffage soit encore en fonction jusqu’a 24H.

L’utilisation des Feu ouvert est interdite.

Agréé auprés de I’ Institut Professionnel des Immobiliers (IPI) sous le n® 103679
Membre de I’ABSA (Association Belge des Syndics et Administrateurs de Biens)
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