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OTIMMO

t(_'/e ation

Procés Verbal de I'Assemblée Générale du 24 avril 2019.

ACP RESIDENCE LOUISE 421
Avenue Louise 421 - 1050 Ixelles - BCE 0832.669.873

Le 24 avril 2019 a 18h00, les copropriétaires de I'immeuble ACP Résidence Louise 421, avenue Louise 421 a 1050 Ixelles
se sont réunis en assemblée générale dans les bureaux Otimmo Gestion, Rue de Neufchatel 28 a 1060 Bruxelles, sur
convocation réguliére adressée par le syndic a tous les propriétaires.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de
ceux qui se sont fait représenter.

Lots [Quotités Quotités |Quotités | Quotités |Présent Total Nbre
principales |garage |cave Totale |Absent Quotités|Présence
1 300 0 0 300/ Absent 0 0
2 315 0 0 315| Représenté 315 1
3 730 0 0 730|  Absent 0 0
4 730 5 0 735| Représenté 735 1
5 730 0 0 730( Absent 0 0
6 730 5 0 735| Représenté 735 1
7. 730 5 0 735| Présent 735 1
8 730 0 0 730| Présent 730 1
9 730 5 0 735/ Présent 735 1
10 730 5 0 735| Présent 735 1
11 730 5 0 735| Absent 0 0
12 730 5 0 735| Présent 735 1
13-14 1.380 15 0 1395 Présent 1.395 1
15 650 5 0 655| Absent 0 0
| Total | 14 9.945 55 0| 10.000 6.850 9
Nbre total de Nbre de copropriétaires % Quorum
copropriétaires présents ou représentés de présence
[Quorum de présence 14 9 64,29% | Quorum atteint
Nbre total de Nbre de quotités % Quorum
quotités présentes ou représentées de quotités
[Quorum de quotités 10.000 6.850 68,50% |Quorum atteint

Article 577-6

§5 L'assemblée générale ne délibére valablement que si au début de I'assemblée générale, plus de la moitié des copropriétaires présents ou
représentés et pour autant qu'ils possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les parties communes.

Néanmoins, I'assemblée générale délibére aussi valablement si les copropriétaires présents ou représentés au début de l'assemblée générale
représentent plus de trois quarts des quotes-parts dans les parties communes....

L uble quorum de présence et de quotes-parts est atteint, les membres peuvent débattre de I'ordre du jour.
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Article 577-6

§7 Tout copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire, membre de I'assemblée générale ou non. La procuration peut étre générale ou
spéciale et ne peut concerner qu'une assemblée générale, hormis le cas d'une procuration notariée générale ou spéciale

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire pour un nombre de voix supérieur a la somme des voix dont disposent les autres
copropriétaires présents ou représentés

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote. Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois procurations de vote si le total des
voix dont il dispose lui-méme et celles de ses mandants n'excédent pas 10% du total des voix affectées & I'ensemble des lots de la copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d'un copropriétaire a I'assemblée générale, nonobstant le droit pour lui, s'il est copropriétaire, de
participer a ce titre aux délibérations de I'assemblée.

Les procurations ont été vérifiées par le syndic.

§8 Les décision de I'assemblée générale sont prises a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés, au moment du vote,
sauf si la loi exige une majorité qualifiée.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises pour le calcul de la majorité requise.

§9 Aucune personne mandatée ou employé par l'association des copropriétaires ou prestatnt pour elle des services dans le cadre de tout autre
contrat, ne peut participer personnellement ou par procuration aux délibérations et aux votes relatifs & la mission qui lui a été confiée.

§10 Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par I'assemblée générale avec indication des majorités obtenues et du nom des
propriétaires qui ont voté contre ou qui se sont abstenus. A la fin de la séance et aprés lecture, ce procés-verbal est signé par le Président, par le
secrétaire désigné lors de l'ouverture de la séance et par tous les copropriétaires encore présents a ce moment ou leurs mandataires.

1. CONSTITUTION DU BUREAU DE SEANCE

1.1. Désignation du Président
(L'article 577-6 §5 stipule que I'AG doit étre présidée par un copropriétaire)

L'assemblée désigne a I'unanimité comme président de séance Monsieur-

assisté des membres du conseil de copropriété qui forment ensemble le bureau de I'assemblée.
1.2 Nomination d'un secrétaire de séance

Le syndic propose d'assurer le secrétariat de séance.

L'AG décide a I'unanimité que le syndic assure le secrétariat de la réunion.

2. EXAMEN DE LA VALIDITE DE L'AG.

L'assemblée est valablement constituée plus de la moitié des propriétaires étant présent ou représentés et qu'ils
possedent au moins la moitié des quotes-parts dans les parties communes. (Voir page 1)

3. ELECTION/REELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL DE COPROPRIETE ET D’UN VERIFICATEUR AUX COMPTES.
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3.1. Election/Réélection des membres du conseil de copropriété (démission de Madame Jacobs)
L'AG nomme a I'unanimité comme membres du conseil de copropriété Monsieu_

3.2. Election/Réélection d’un vérificateur aux comptes

L'AG nomme a l'unanimité Monsieur- comme vérificateur aux comptes.

4. APPROBATION DES COMPTES 2018 .

Le syndic va fournir un relevé des fournisseurs a payer au 30/09/2018.

Le syndic va établir un DIU reprenant les gros travaux effectués.

Le vérificateur aux comptes demande a ce que les rapports d'AIB Vingotte soient joints aux factures.
Le syndic rappelle que les rapports d'AIB Vingotte sont disponibles sur Item Solution.

L'AG décide a I'unanimité d'approuver les comptes au 30/09/2018 sauf pour le décompte chauffage a ressortir (charges
occupant) .

5. REVUE DES TRAVAUX EXECUTES

Phase deux de la chaufferie
Mise en conformité de I'ascenseur
Porte front de rue

6. RAPPORT D’EVALUATION DES CONTRATS DES FOURNISSEURS REGULIERS.

Le syndic passe en revue les différents fournisseurs.

L'AG décide a I'unanimité de ne pas changer pour I'exercice en cours de fournisseur pour I'entretien du chauffage,
malgré de nombreux problémes rencontrés.

M-propose d'insérer une clause qui interdit la sous-traitance pour les gros contrats.

7. PROBLEMES COULEURS BOITES AUX LETTRES.

L'AG demande a I'unanimité au syndic de contacter Decayeux pour voir s'ils seraient d'accord de prendre en charge la
remise en peinture des boites aux lettres.

Le syndic signale qu'il a déja demandé une offre pour ce méme travail & House Protect.

Le syndic transmettra la correspondance qu'il a eu avec I'entreprise Decayeux au conseil de copropriété.

8. MISE EN CONFORMITE DES ASCENSEURS.

Le syndic fait état de |'état d'avancement de la mise en conformité.
Aib Vincotte procedera a la réception des travaux fin mai 2019.
Les remarques doivent étre levées par I'ascensoriste le 6 mai 2019.

9. BUDGET POUR LE PROCHAIN EXERCICE
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L'AG décide a I'unanimité de voter un budget annuel de 60.000 € pour les dépenses courantes.
L'AG décide a I'unanimité de transférer 20.000 € du fonds de réserve vers le fonds de roulement.
L'AG décide a I'unanimité de voter un montant 10.000 € annuel pour le fonds de réserve appelé trimestriellement.

10. DECHARGE AU CONSEIL DE COPROPRIETE ET AU VERIFICATEUR AUX COMPTES.

L'AG donne a I'unanimité décharge au conseil de copropriété et au vérificateur aux comptes.

11. DECHARGE AU SYNDIC.

L'AG donne a I'unanimité décharge au syndic sous réserve des travaux relatifs aux boites aux lettres.

12. RENOUVELLEMENT DU CONTRAT D’OTIMMO GESTION POUR UNE ANNEE.

L'AG décide a I'unanimité de ne pas reconduire le syndic et nomme le nouveau syndic Heldo sprl (BE0440.916.765),
avenue Emile Demot 12/11 a 1000 Bruxelles. Le nouveau prendra ses fonctions le 01 juillet 2019. L'AG donne mandat a
Monsieu pour signer le contrat de syndic.

13. AUTORISATION DE TRAVAUX POUR L'APPARTEMENT DU 7EME ETAGE AYANT POUR BOUT DE:e REMPLACER LA
FENETRE DE LA TERRASSE, FERMER EN FACADE LE PETIT BALCON, ® INSTALLER UNE ANTENNE PARABOLIQUE SUR LE
TOIT.

M. Vitro demande I'autorisation de placer une antenne parabolique sur le toit en respectant les prescrits urbanistiques.
en prenant en charge tous les frais, et prenant en charge tous dommages et responsabilité en cas de dégradation suite
au placement et usage de I'antenne. Il prendra en charge les frais relatifs a un déplacement éventuel de I'antenne en cas
de travaux toiture.

Lors du placement de cette antenne, M. -informera le syndic pour que celui-ci vienne vérifier I'installation et le cas
échéant le syndic fera appel a un toiturier.
14. DIVERS.

Il est demandé de placer une plaquette a la premiére porte (porte a rue) au niveau des sonnettes avec la mention
suivante : sonnettes de nuit.

A la demande de Madame-, il est demandé de voir s'il est possible de régler la couleur de I'affichage de la
console de parlophonie qui est trop blanche.

En fin d'année, mettre un avis dans I'entrée de I'immeuble, demandant de s'adresser directement au syndic pour les
étrennes.

Lors de la réunion du conseil de copropriété avec Deridder, il sera décidé des dates pour couper la chaudiére (chauffage)
et la relancer.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 21h50.

Fait le 24 avril 2019

A
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Tania Balachoff - IP1 507 779 i

Gestionnaire et secrétaire Président de séance
Otimmo Gestion

Signatures des propriétaires ou mandataires encore présents en fin de séance
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