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EXPERTISE — ADMINISTRATION DIE BIENS — GESTION PRIVATIVIE

Association des Copropriétaires de la Résidence
« LOUISE 441-443 »

Avenue Louise 441

1050 Bruxelles

BCE :0825.872.450

Bruxelles, le 29 Juin 2022

PROCES-VERBAL DE I’ASSEMBLEE GENERALE STATUTAIRE DU 29 JUIN 2022

ORDRE DU JOUR

Vérification des pirésences, procurations et droits de vote.

Désignation du président de ['assemblée et d'un secrétaire.

Rapport du syndie.

Rapport du vérificateur aux comptes et approbation des comptes du 1/01/21 au 31/12/2021 et du bilan au 31/12/2021.
Décharges

- au Conseil de copropriété

- au commissaire aux comptes

- ausyndic

6. Election des membres du Conseil de copropriété.

7. Nomination du commissaire aux comptes pour la période du 1/01/2022 au 31/12/2022.
8. Renouvellement du mandat du syndic jusqu’'au 31 décembre 2022.

9. Peinture entrée cochére garage et cour des garages

10. Facade arriére — terrasses

11. Installation gratuite de la fibre optique par Proximus.

12, Rénovation toiture.

13, Autorisation a donner a Monsieur - pour installer une coupole en toiture.

14.  Conciergerie — destination.

Ascenseurs

16. Fonds de réserve.

17. Divers

s WO

1. Vérification des présences, procurations et droits de vote.

Sur 15 copropriétaires, 9 sont présents ou représentés, réunissant ensemble de 636 /1.000™ dans
’indivision générale.

Ces constatations étant unanimement reconnues exactes, I’ Assemblée est régulierement constituée et
habilitée a délibérer sur son ordre du jour.

2. Désignation du président de I’assemblée et d’un secrétaire

La séance est ouverte a 18h10 sous la présidence de Monsieur-

Monsieur PHILIPS, représentant HELDO sprl, assure le secrétariat de la séance.
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3. Rapport du syndic
En dehors des points qui sont a I’ordre du jour, les principaux travaux qui ont été réalisés sont :

Le probléme de pollution est définitivement cloturé. L.’IBGE a cl6turé le dossier.

La concierge a bien quitté son poste comme prévu le 31 mars 2022. La nouvelle concierge du 445
Louise a été engagée comme nettoyeuse a raison de 2H par jour du lundi au vendredi et commencera
le 1 juillet 2022.

Sécurisation de la fagcade arriére.

Nettoyage de I’escalier de secours.

I.’installation de I’échelle escamotable sera réalisé le 13 juillet prochain (le rendez-vous a déja été
reporté a 2 reprises)

Reste a régler le probléme d’infiltration dans la chaufferie qui proviendrait de la cour des garages.
Une inspection approfondie sera réalisée par une société spécialisée et le probléme des fissures du
revétement de sol de la partie pentue de la cour des garages. Vu la garantie décennale, un
recommandé sera envoyé a la société ayant réalisé les travaux.

4. Rapport des vérificateurs aux comptes et approbation des comptes du 1/01/2021 au
31/12/2021 et du bilan au 31/12/2021

[Les copropriétaires ont regu par mail le rapport du vérificateur aux comptes, Monsieur-
réviseur d’entreprise.

Sur base de ce rapport I’assemblée décide a I'unanimité d’approuver les comptes cloturés au 31

décembre 2021 et son bilan

5. Décharges au Conseil de copropriété, au commissaire aux comptes et au syndic

L’assemblée donne a ’unanimité décharge au Conseil de Copropriété, au commissaire aux comptes et
au syndic

6. FElection des Membres du Conseil de copropriété
Le nouveau Conseil de Copropriété se compose comme suit :

Président : Monsieur
Assesseurs : Madam

7. Nomination des commissaires aux comptes pour la période du 1/01/2022 aun 31/12/2022
L’assemblée décide a [’'unanimité de nommer Monsieur _ réviseur d’entreprise

8. Renouvellement du mandat du syndic jusqu’au 31 décembre 2022
1.’assemblée décide a I’unanimité de renouveler le mandat du syndic jusqu’au 30 juin 2023

9. Peinture entrée cochére garage et cour des garages

Ce point est reporté a la prochaine AG statutaire

10. Fagade arriére — terrasses

Ce point est reporté. La fagade latérale et la fagade des cuisines devront également étre sécurisées.
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11. Installation gratuite de la fibre optique par Proximus.

I.’assemblée marque son accord a I’unanimité pour la réalisation de ce travail.

12. Rénovation toiture,

I.’assemblée marque son accord a I’unanimité sous réserve d’obtenir un devis comparatif

13. Autorisation a donner 2 Monsieur-pour installer une coupole en toiture.

L.’assemblée donne son autorisation & I’unanimité pour tout étant que les travaux soient supervisés et
sous la responsabilité d’un architecte.

14. Conciergerie — destination.

Ce point est reporté en attendant des devis pour la remise en état locatif

15. Ascenseurs
L’assemblée décide a I’unanimité de remplacer I’armoire de commande. [.’assemblée demande
également d’étudier la possibilité de remplacer la porte du rez-de-chaussée de I’ascenseur maitre pour
une ouverture compléte sans I’enlevement des moulures. 1l faudra également voir avec Monsieur

’emplacement de la nouvelle armoire de commande

16. Fonds de réserve
Le fonds de réserve est de 18.191,84€
[.’assemblée décide a I’'unanimité d’approvisionner ce fonds de 7.500€ par trimestre
pour I’immeuble.

17. Divers

Il est demandé de faire placer des spots avec détecteurs de mouvements dans le porche d’entrée
des garages

Chaque copropriétaire est responsable du nettoyage de sa partie de I’escalier de secours. Un
contrdle sera effectué et les personnes n’ayant pas effectué ce nettoyage seront contraintes
d’accepter le nettoyage par une entreprise externe désignée par le syndic via leur appartement et a

leur frais.

Il est rappelé au propriétaire des bureaux du rez-de-chaussée que les clients des avocats doivent
impérativement attendre dans le premier hall d’entrée.

Le procés-verbal est relu et signé par les copropriétaires présengs.
La séance est levée a 19H50
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