TREVI

SERVICES

AUX MEMBRES DE

L'ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
DE LA RESIDENCE ACP LIDO

Rue de Limalsart 20

1330 Rixensart

Bruxelles, le 10 janvier 2019

Concerne : Procés verbal d'assemblée générale constitutive

Le jeudi 10 janvier 2019 a 15h00, les propriétaires de la résidence ACP Résidence Le Lido se sont
réunis en assemblée generale CONSTITUTIVE dans les bureaux de TREVI SERVICES sa sise Avenue
Léopold Wiener 127/11 & 1170 Bruxelles.

Les convocations ont été adressées par le syndic.

La séance est ouverte & 15h00, Julie DE BIE et Philippe THYOUX représentant TREVI SERVICES assure
le secrétariat de séance. La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera
annexée au livre des procés-verbaux.

Les 12 Copropriétaires présents et/ou valablement représentés sur 12 forment 1000 / 1000 émes de
la copropriété.

Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 577-6,7 et 8) et
aux stipulations de I'acte de base.

L'assemblée passe a l'ordre du jour.

01 Nomination du Président de séance (CC Art 577-6§5)

L'Assemblée générale est invitée & se prononcer sur la de5|gnat|on du président de séance.
L'Assemblée générale désigne en qualité de président de séance : Madame Nathalie MOULIN

représentant BREDAC.
Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

02 Désignation des scrutateurs.

L'Assemblée générale est invitée & se prononcer sur la désignation du Scrutateur.
L'Assemblée générale désigne en qualité de Scrutateur : Monsieur Tanguy VAN REGEMORTER

Résolution adoptée & /'unanimité des copropriétaires présents et représentés.
03 Etat d’avancement du projet

Bredac fait part de I'avancement des travaux. q

Bredac informe également que les différentes remarques seront listées et signées par les personnes
présentes au moment des receptlons A partir du moment ou les parties communes sont




réceptionnées, la garantie décennale prend cours. Un an plus tard, Bredac demandera la réception
définitive des parties communes.

Suivant les conditions météorologiques, Bredac signale que les réceptions provisoires des
appartements se dérouleront courant de I'été. La réception provisoire des parties communes aura lieu
aprés la réception provisoire des appartements.

04 Désignation du Syndic - durée du mandat - signature du contrat de Syndic

L'Assemblée générale est invitée & se prononcer sur la nomination du Syndic TREVI SERVICES au prix
de 360 €/mois + 12% de frais admnistratifs et ce jusqu‘a la prochaine assemblée générale ordinaire
(octobre 2019).

Les prestations seront exécutées conformément a la loi et au code de déontologie.
Résolution rejetée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

L’assemblée générale donne mandat au Conseil de Copropriété qui sera nommé au point 5 pour signer
le contrat de syndic.

L'assemblée générale donne mandat au Conseil de Copropriété pour faire le choix du Syndic pour le
31 mars 2019 qui sera nommé au point 5.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

05 Création d'un Conseil de Copropriété

L'Assembiée générale est invitée & se prononcer sur la création d’un Conseil de Copropriété.
L’Assemblée générale nomme Madame DELTOMBE, Monsieur VOSSEN et Monsieur VAN REGEMORTER.
Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

06 Désignation du Commissaire aux comptes

L'Assemblée générale est invitée a se prononcer sur la désignation du Commissaire aux comptes parmi
les copropriétaires ou la désignation d'un Commissaire aux comptes professionnel.

L'Assemblée générale nomme Madame DELTOMBE et Monsieur VAN REGEMORTER au poste de
Commissaire aux comptes.

Le contréle des comptes sera effectué par sondage par le Commissaire aux comptes qui fera part de
ses remarques au Syndic au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assemblée générale a
laquelle il fera rapport. Le Syndic émet toutes réserves quant aux documents originaux qui quitteraient
ses bureaux.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

07 Réception provisoire et définitive - Mandat au Conseil de copropriété pour désigner un
conseiller technique pour représenter la copropriété, avec le syndic, lors de la réception
provisoire des parties communes, fixée prochainement.

L'assemblée générale est invitée a se prononcer pour la désignation d’un conseiller technique pour
représenter la copropriété, avec le syndic, lors de la réception provisoire des parties communes, fixée
prochainement.

L'assemblée générale donne mandat au Conseil de copropriété et au Syndic pour faire un appel d’offres
a 3 experts, choisir celui-ci et sigher son contrat. é?

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.
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08 Mandat au Conseil de Copropriété et au Syndic pour conclure un contrat d'assurance
batiment : garantie « tous risques Immeuble » - Commissaire aux Comptes - Conseil de
Copropriété ~ Abandon de recours vis-a-vis des occupants.

L'Assemblée générale est invitée a se prononcer sur la conclusion d’un contrat d’assurance batiment
: garantie « tous risques Immeuble » - Commissaire aux Comptes - Conseil de Copropriété — Abandon
de recours vis-a-vis des occupants offrant une couverture optimale.

L'assemblée générale donne mandat au Conseil de copropriété et au Syndic pour choisir la police qui
aura la meilleure couverture au meilleur tarif.

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

09 Mandat au Conseil de Copropriété et au Syndic pour conclure un contrat d’assurance
protection juridique - ARAG

L'Assemblée générale est invitée a se prononcer sur la conclusion d’un contrat d‘assurance protection
juridique et offrant une couverture optimale.

L’assemblée générale donne mandat au Conseil de copropriété et au Syndic pour choisir la police qui
aura la meilleure couverture au meilleur tarif.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

10 Mandat au Conseil de Copropriété et au Syndic pour conclure les contrats d’entretien
nécessaires et/ou obligatoires.

L'Assemblée générale est invitée a se prononcer sur la conclusion des contrats d’entretiens (ascenseur,
contrdle périodique de I'ascenseur, nettoyage, pompes vides-caves, espaces verts ...)

L'assemblée générale donne mandat au Conseil de copropriété et au Syndic pour faire les appels
d’offres pour chacun des postes, choisir les sociétés et signer les contrats et ce tout en tenant compte

de la garantie.
Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.
11 Détermination de Ia date de cléture des comptes annuels

L'assemblée générale est invitée & se prononcer sur la détermination de la date de cléture des comptes
annuels.

Le Syndic propose de fixer la date de cl6ture au 30 juin de chaque année.
Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.
12 Quinzaine pour la tenue de I'assemblée générale ordinaire

L'Assemblée générale est invitée a se prononcer sur la fixation de la quinzaine pour la tenue de
I'assemblée générale ordinaire.

Aprés discussion, il est proposé de tenir I'assemblée générale durant la premiére quinzaine d’octobre
de chaque année en tenant compte des congés scolaires.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.
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13 Création éventuelle d’'un fonds de roulement permanent - Mandat au Conseil de
Copropriété pour fixer un budget avec le Syndic qui déterminera le fonds de roulement
permanent (1/5 du budget)

L'Assemblée générale est invitée a se prononcer sur la création d'un fonds de roulement permanent
et donne mandat au Conseil de Copropriété pour fixer un budget avec le Syndic qui déterminera le
fonds de roulement permanent (1/5 du budget)

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

14 Mandat au Conseil de Copropriété pour effectuer un budget prévisionnel avec le Syndic
- Fixation des appels de provisions trimestriels.

L'Assemblée générale est invitée a se prononcer sur le budget prévisionnel en donnant mandat au
Conseil de Copropriété pour fixer un budget avec le Syndic.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

15 Mandat au Conseil de Copropriété pour effectuer un budget avec le Syndic - Création
éventuelle d'un fonds de réserve (5% du budget annuel)

L'Assemblée générale est invitée a se prononcer sur la création éventuel d’un fonds de réserve.

L'’Assemblée Générale donne mandat au Conseil de Copropriété pour effectuer un budget avec le
Syndic pour la création éventuelle d’un fonds de réserve (5% du budget annuel) .

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.
16 Ratification de I'acte de base modificatif ci-annexé

L'Assemblée générale est invitée & se prononcer sur la ratification de I'acte de base modificatif envoyé
avec la convocation.

L'Assemblée générale ratifie I'acte de base modificatif.
Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

17 Mandat au Syndic pour la signature de I'acte de base modificatif ci-annexé et pour
dispenser les hypothéques de prendre inscription d’office.

L'Assemblée générale est invitée a donner mandat au Syndic pour la signature de l'acte de base
modificatif ci-annexé et pour dispenser les hypothéques de prendre inscription d’office.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, la séance est levée 3 16h40.

Toute remarque relativg/au présent procés-verbal doit étre faite conformément & la loi (C.Cart 577-9

§2)
Julie DE BIE P nip'L-r X
Gestionnaire 2 Direqteur i
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Madame Nathalie MOULIN Monsieur VAN REGEMORTER
Président Scrutateur
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