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ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE ORGANISEE PAR CONSULTATION ECRITE DU
10/05/2021 - ORDRE DU JOUR « COMMENTE »

Le présent ordre du jour a été établi en concertation avec le conseil de copropriété

Conformément & la procédure de consultation par écrit de 'assemblée générale, chaque propriétaire a recu avec sa
convocation un bulletin de vote reprenant la formulation des différents points sur lesquels il est invité a se prononcer
par écrit dans un délai de 3 semaines aprés la date d’envoi de la présente convocation.

Un exemplaire dudit bulletin de vote restera annexé a la minute du procés-verbal.

Seuls les points matérialisés en caractéres blancs sur fond noir seront soumis au vote de I'assemblée
générale et repris, a ce titre, dans le procés-verbal des décisions a eI ; les autres points éventuels sont
informatifs de sorte qu’ils ne seront pas nécessairement repris au procés-verbal & établir.

N° ANNEXE(S) JOINTE(S) A L'ORDRE DU JOUR

1. Offres de prix recues des sociétés Cogenfin et Godgreen pour le projet de cogénération en formule

tiers investisseur
2. Feuilles de calculs regues des soumissionnaires « corrigées » ; c'est-a-dire en comparant une

situation actuelle identique et en appliquant des prix d’achat de 'énergie (électricité — gaz) identiques
3. Comparatif des offres regues en formule « tiers investisseur » rendues comparables suivant les
précisions faites au point 3 ci-avant
4. Votre bulletin de vote

Ce(s) document(s) constituent des annexes qui feront partie intégrante du procés-verbal des décisions, auxquelles il
y a lieu de se référer pour la présentation des points s’y rapportant.

PROCEDURE A RESPECTER POUR OPTENIR VALABLEMENT UNE DECISION PAR ECRIT DE L'AG

Nous vous renvoyons au contenu de la convocation qui vous renseigne en détail sur cette procédure exceptionnelie.

1. Projet d’ajout d’une unité de cogénération a la chaufferie I

Un cogénérateur est un moteur thermique qui, lorsqu'il fonctionne, produit simultanément de la chaleur et
de I'électricité.

C'est le besoin en chaleur qui déclenche la mise en route du cogénérateur : ce besoin provient de la
demande de production de chauffage et/ou d’eau chaude sanitaire de limmeuble.

Lorsque le cogénérateur fonctionne, il produit donc également de I'électricité.

L’électricité produite est partiellement autoconsommée par les parties communes de l'immeuble en fonction
des besoins de celles-ci ; 'excédent d’électricité produit est revendu sur le réseau.

C'est cette production conjointe de chaleur et d'électricité qui confére au cogénérateur un rendement
énergétique élevé, qui lui permet de bénéficier de certificats verts.

La puissance du cogénérateur est donc déterminée par les besoins thermiques de limmeuble.
Ce calcul est contrélé par I'organisme Bruegel qui, une fois lnstallation terminée, la certifie ; condition sine
qua nome pour pouvoir bénéficier des certificats verts.

Suivant ce calcul, le cogénérateur a installer dans votre immeuble a une puissance électrique de 15 KW et
une puissance thermique de +/- 40 KW.
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Pour le moment, les cogénérateurs d’une puissance électrique inférieure ou égale & 15 KW électrique
beneficient d'un coefficient multiplicateur de 6,3 appliqué sur le nombre de certificats verts auxquels ils
donnent droit.

C'est ce coefficient multiplicateur particulierement intéressant qui rend Tinstallation d’'un cogénérateur de
cette puissance particuliérement attractive.

Pour en bénéficier, il est toutefois urgent de se décider car il est question de revoir & la baisse ce coefficient
multiplicateur dans les prochains mois.

Pour en savoir plus, nous vous renvoyons au contenu de l'offre de la société Go4green qui vous explique
en détail le fonctionnement d’'un cogénérateur.

L'investissement relatif & l'installation d'un cogeéneérateur peut se faire soit en fonds propres (investissement
de l'ordre de 100.000 €), soit en recourant a lintervention d'un tiers investisseur.

Sans que la liste ne soit exhaustive, les avantages et inconvénients de ces deux solutions peuvent se
résumer comme suit

Fonds propres :

* Lacopropriété endosse le risque de l'investissement :

* En monopolisant des fonds propres dans le projet, Ia copropriété se prive de la possibilité de
faire exécuter d’autres travaux ;

e Dans 'hypothése du recours a un emprunt bancaire, la copropriété réduit d’autant sa capacité
d'emprunt auprés des banques ;

e La rentabilité repose sur la valeur de revente des certificats verts, chiffrés a 90 €, alors que
ceux-ci ne sont garantis qu’a une valeur minimum de 65 € ;

¢ Le monitoring journalier doit &tre organisé par la copropriété et a ses frais ;

* Le nombre de certificats verts est directement proportionnel au nombre dheures que
fonctionne le cogénérateur ; si celui-ci ne fonctionne pas correctement, il y a donc une perte
de rentabilité ;

* La copropriété encoure le risque des pannes et des réparations qui, méme si le cogénérateur
devait étre sous contrat omnium, pénaliserait d’autant la rentabilité du projet ;

* Le risque éventuel en cas de changement de la Iegistation (baisse du retour sur
investissement) ;

e L'obligation de devoir assujettir la copropriété a la TVA pour pouvoir revendre I'excédent
d'électricité produit (montant pourtant marginal dans I'économie du projet)

e Le démantélement et I'évacuation de linstallation dans 10 ans seront a charge de la
copropriété

Tiers investisseur :

= Risque zéro pour la copropriété méme en cas de faillite du fournisseur g

o Celui-ci est seul responsable du bon fonctionnement de linstallation, de sorte gu'en cas de
probléme, il ne peut pas reporter la faute sur la copropriété ;

e Lavaleur des certificats verts est sans incidence sur économie réalisée par la copropriété ;

= Larentabilité affichée est moins bonne ............. mais elle est garantie ;

* Le monitoring journalier est organisé par le tiers-investisseur, qui a tout intérét a rendre
linstallation la plus performante possible ;

*  La copropriété ne doit pas étre assujettie 3 la TVA

e Le démantélement et I'évacuation de linstallation dans 10 ans seront assurés par le tiers
investisseur

En valeur absolue, la différence de rentabilité entre les deux formules peut paraitre significative.
Toutefois, cette différence pourrait étre vite gommée si :

*» lavaleur du certificat vert devait se négocier a son prix minimum garanti, soit a 65 € piéce, ce
qui diminuerait la rentabilité du projet de 17.725 € (709 CV X 25 €);

e flestimation du nombre dheures de fonctionnement du cogénérateur devait avoir été
surestimee de 15 %, cela annulerait la différence restante entre les deux formules :

* la gestion du congénérateur devait &tre déficiente de sorte qu'il ne fonctionnerait pas
correctement ou pas suffisamment.

BEA-OJ AGO 20200915
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A noter encore que le financement de la solution par fonds propres nécessiterait I'obtention d'un
nouvel emprunt bancaire qui, outre le fait qu'il n'est pas certain qu'il serait obtenu eu égard a l'emprunt
déja souscrit, impliquera, pour la copropriété, une charge financiére annuelle de I'ordre de 11.000 €

pendant 10 ans.

En outre, dans ce scénario, la copropriété devra assumer de nouvelles charges opérationnelles qui
comprendraient :

e La souscription d'un contrat d’entretien omnium pour le cogénérateur, dont colt 4.520 €/an

s La souscription d’'un contrat d'assistance technique et de monitoring avec le fournisseur de
Pordre de 8.000 € par an

e La gestion de la cogénération par le syndic, dont co(t 3.000 € par an

Considérant qu'il n'appartient pas a la copropriéte d'investir dans un placement & risque, le conseil de
copropriété privilégie la gestion en bon pére de famille, de sorte qu'il a décidé, dans I'exercice de son
mandat de controle, de soumettre au vote uniquement la solution du tiers investisseur.

1.1. Ajout d’une unité de cogénération en chaufferie en ayant recours a la formule du tiers
investisseur — Majorité de 2/3

1.2. Choix de la société Cogenfin — Majorité absolue

Etant donné I'écart important de loyer proposé entre les deux sociétés consultées, qui est déterminant
dans le gain annuel pour la copropriété, pour simplifier le vote, le conseil de copropriété a décidé de
ne proposer que le choix de la société Cogenfin.

1.3. Recours a un conseiller technique pour suivre les travaux d’installation du cogénérateur

et les réceptionner — Majorité absolue

Le colt de cette intervention peut-&tre budgété & maximum 2.000 €.

1.4. Honoraires complémentaires du syndic j

Les honoraires du syndic seront payés par le tiers investisseur.

Votre bulletin de vote doit nous étre retourné pour le 31/05/2021 soit par envoi électronique, soit par
envoi postal.

Adresse électronique : michele.eulaerts@nexity-belgium.be

Adresse postale : ACP Beau Site
C/O Lamy Belgium sa
Rue Basse, 21-23
B- 1180 Uccle
A l'attention de Michele Eulaerts

Etabli le 10/05/2021

Gestionnaire
LAMY BELGIUM SA

BEA-OJ AGO 20200915
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. SYNTHESE DE LA PROPOSITION DE GO4GREEN

godgreen propose d’ajouter a ses frais une cogénération au gaz dans I'immeuble BEAU SITE.

Une unité de cogénération permet de produire de la chaleur et de Y'électricité avec un meilleur
rendement que les moyens classiques de production séparés de ces deux énergies, de réduire les
émissions de CO> et d'ainsi faire faire des économies a 'immeuble.

Par ailleurs, go4green suivra chaque jour les performances de la chaufferie 3 'aide d’un systéme de
monitoring a distance afin de détecter rapidement les dysfonctionnements (pannes, mauvaise
régulation, etc.) et d’optimiser les gains énergétiques de la copropriété.

Les gains financiers de la copropriété atteignent au moins 107.265 € en 10 ans sans que celle-ci ne
doive rien investir pour la cogénération car godgreen prend a sa charge Pensemble des frais, les
risques financiers et techniques, ainsi que les formalités administratives liés a cette installation.

Tous les frais, tous les risques et toutes les formalités administratives

sont pris en charge par go4green !

AVANTAGES COPROPRIETAIRES {TVAC) :

- 7.000 € de prime annuelle, soit 70.000 € sur 10 ans

- 5.000 € d’économies sur 10 ans grice a la comptabilité énergétique offerte

- 4.500 € sous forme d’un kit de compteurs offert pour monitorer la chaufferie

. 20.215 € sous forme d’améliorations de la chaufferie, y compris le remplacement de la
production ECS.

Avantaces Occurants (TVAC) :

- 1.348 € d’économies par an grace a la consommation gratuite de I'électricité produite par fa
cogénération et consommeée sur le compteur des communs de I'immeuble, soit 13.480 € sur
10 ans

Investissements

Gains annuels

Gains sur 10:ans

2 AR initiaux 0FrErTs [l S g
COPROPRIETAIRES 24.715 € 7.500 € 94.715 €
Primes 7.000€ 70.000 €
Autres 24,715 € 500 € 24.715€
OCCUPANTS 1.255 € 12.550 €
Electricité 1.255 € 12.550 €
Chaleur 0€ D€
TOTAL 24.715 € 8.755 € 107.265 €

Les gains en chaleur et en électricité correspondent a 7,88% du budget énergétique annuel.

Pour les copropriétaires, le gain permettra de financer des investissements sur fonds de réserve prévus
prochainement.
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il. AVANT-PROPOS
1. Quisommes-nous ?

goAgreen est une société spécialisée dans les projets énergétiques 3 I'attention des copropriétés,
logements sociaux et immeubles de rapport, et qui réalise ces projets par le biais du tiers-
investissement. La société a été créée en 2009 et gére actuellement plus de 165 unités de
cogénération qui alimentent en chaleur et en électricité plus de 10.000 logements a Bruxelles.

godgreen offre ainsi une solution financiére et un soutien technique aux acteurs qui veulent
octroyer aux problémes énergétiques une place au moins aussi importante que les gros travaux
d’étanchéité, de mise en conformité ou de réfection de fagades, toiture ou terrasses.

go4green est le spécialiste de la gestion de cogénérations dans les copropriétés

Quel est notre objectif ?

Notre objectif est de réaliser les investissements nécessaires pour compte d'autrui afin de réduire
les émissions de CO, et d'améliorer la performance énergétique des batiments.

Nous gagnons la confiance de nos clients grice & un bon équilibre entre la rigueur
(professionnalisme, réalisme, crédibilité financiére) et le respect de leurs intéréts (empathie,
écoute, flexibilité).

r de I'énergie pour réduire notre empreinte énergétique !

Agir dans le secteu

Quelles sont nos valeurs ?

Transparence : Nous fournissons a nos clients toutes les hypothéses de calcul et données que
nous avons utilisées et leur offrons la possibilité de visiter régulierement les sites de production
qui les concernent ou de se comparer aux autres clients qui nous ont fait confiance.

Excellence : Notre équipe est dévouée a I'obtention des meilleurs bénéfices énergétiques et
financiers pour le client. Si un choix technique doit &tre fait, nous choisirons toujours l'option la
plus durable et la plus sGre pour le client.

Professionnalisme : Nous ne nous contentons pas de tours de magie commerciaux ou de
promesses non tenues. Chaque projet découle sur la solution promise et avec des résultats
énergétiques et financiers toujours meilleurs qu'annoncés.

Simplicité : go4green aide & rendre toutes les notions liées aux énergies compréhensibles pour
tous et facilite la vie de ses clients.

Sérénité : Dormir au chaud et sur ses deux oreilles pendant que godgreen gére votre énergie !
C'est ce que nous offrons dans nos propositions, qui sont équitables et sérieuses.

D’ou vient la rentabilité des projets de godgreen ?

go4green se rémunere sur les certificats verts et sur la réinjection de I'électricité produite par la
cogénération mais non consommée dans I'immeuble.
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i, QU’EST-CE QUE LA COGENERATION ?

1. Son principe

Une cogénération est une installation qui produit de
I'électricité et de la chaleur simultanément. Dans la plupart
des logements collectifs, cette installation prend la forme
d’'un moteur (au gaz) entrainant un alternateur. Comme
toute machine destinée a produire de I'électricité, celle-ci
chauffe et c’est cette chaleur qui est récupérée pour étre
injectée dans 'immeuble o elle est installée.

=1 Dans un logement collectif, on peut comparer la
A cogénération 3 une chaudiére qui produit également de
I'électricité pour les communs.

2. Sonintérét

La cogénération produit I'énergie de maniere plus efficace, diminue les pertes et réduit donc les
émissions de CO..

Pour produire 350 kWh d’électricité et de Coginération [combusible goz nolure) Production séparée [combusiible goz noturel)
530 kWh de chaleur comme dans Y 155% dlcrique

Pexemple ci-contre, la cogénération aura S ' = [
besoin de 1.000 kWh d’énergie primaire
alors que les moyens de productions 2
traditionnels auront besoin de 1.225 kWh S T]

Electriciré

au total, soit 22,5% en plus. Sl
|

Uélectricité issue de la cogénération " E ——
étant considérée comme verte, elle est St
récompensée par l'octroi de certificats ———
rce ; https/fwww gnergisolus-tesite be
verts.
3. Ses avantages

La cogénération vient en support des chaudieres en leur permettant de réduire leurs heures de
fonctionnement et leur nombre de démarrages et arréts, ce qui a pour effet d’augmenter
sensiblement leur durée de vie.

La cogénération permet aussi d’améliorer Fefficacité de la chaufferie car elle produit une grande
partie de la chaleur au moment ou les chaudiéres auraient eu leur plus mauvais rendement (en
&été et durant 'entre-saison, lorsqu’il ne faut produire que V'eau chaude sanitaire).

Enfin, 'ajout d’une cogénération influence positivement le certificat PEB de I'immeuble.

Avec la cogénération, le rendement saisonnier des chaudiéres s’améliore

fortement, leur vieillissement ralentit et les frais de réparation diminuent.
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ETUDE TECHNIQUE ET DIMENSIONNEMENT

1. Dimensionnement de lo cogénération

L'objectif avec une installation de cogénération, c’est de Ia faire tourner le plus d’heures possible.
En effet, plus la machine tourne, plus elle produit de I'énergie efficacement, diminue les émissions
de CO; et réduit la facture énergétique.

Afin de « bien dimensionner » la machine, ' IBGE a mis au point un outil qui donne une fourchette
de puissances thermiques bien dimensionnées en tenant compte :

- Detous les besoins en chaleur (chauffage et eau chaude sanitaire)

- Des économies d’énergie a la suite de mesures d’efficacité énergétique a venir

- D’une puissance qui permette de produire au moins 90% de la production maximale

[l est nécessaire de bien dimensionner la machine  installer afin de pouvoir prétendre au
coefficient multiplicateur pour les certificats verts et de rendre le projet rentable,

Cet outil nous donne une fourchette de puissances thermigues bien dimensionnées comprises
entre 15 et 31 kW dans les conditions suivantes :
- Consommation annuelle de gaz de 2019 : 301.887 kWhpe ! ;
- Rendement saisonnier actuel de la chaufferie : 90% ;
- Réductions potentielles des besoins thermiques (sur base d’améliorations a apporter dans le
futur) : forfait de 30% (selon nouveau réglement Brugel).

| BEAU SITE
m ensuels combustible :

Prod, hermique (kWi th)

T

Production thermigue annuelle selon puissance cagénérée

Annge

Jamwver
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kwh PO it

90000
60000
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32,935

70000
60000
50000

25,055

2103
9978

T.853

Septembre |

725

40000
30000
20000
10000

1ezs

1187

37,780

Décembre .

40,901

301.887

0

Puii ternique cogénéré

(kW th)

Puissance thermique correspondant a la production maximale :

Production thermique minimale pour le “bon dimensionnement" : ]

Gamme de puissances thermiques "bien dimensionnées” :

Production thermique maximale par cogénération a pleine charge et sans stockage :

o

—a T

ki

j Pmin = E kW th.
Pmax = 31 KW th.

Par ailleurs, pour le client, il s’agit d’obtenir :

- Le plus d’électricité des communs produite par la cogénération et auto-consommée ;

- Un confort d’utilisation (nuisances sonores minimales ; travaux les moins génants) ;

- Une intégration dans le schéma hydraulique la plus parfaite possible ;

- Une bonne amélioration du certificat PEB de la partie commune de immeuble R

- Des gains financiers optimisés pour les occupants.

L pour le gaz, 1 kWhpc = 0,9 kWhecs
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Pour godgreen, le but est de :

- Trouver les cogénérations ayant le meilleur rapport qualité/prix ;

- Assurer le fonctionnement de I'installation & un colt acceptable ;

- Pouvoir intervenir rapidement sur les installations pour corriger les problémes, pannes, etc. ;

- Trouver un mode de coopération avec le chauffagiste en charge de la maintenance pour
assurer la production en priorité de la chaleur par cogénération.

La solution optimale pour les 2 parties est d’installer une cogénération avec

une pompe a chaleur de 43 kW thermiques (pour 15 kW électriques).

2. Visite de la chaufferie
A\ e T La chaufferie de 'immeuble se situe a
'étage -1. Elle est équipée d'une
chaudiére 3 condensation au gaz trés
récente. La production de I'eau chaude
sanitaire est assurée par un ballon relié au
collecteur principal.

Nous avons effectué I'étude pour 'ajout
d’une unité de cogénération.

L’espace disponible dans la chaufferie est
suffisant pour permettre I'ajout de la
cogénération. Nous procéderons a
I'évacuation de Iancienne chaudiere
inutilisée.

3. Intégration de la cogénération dans la chaujfferie

Maintenant que la cogénération a été dimensionnée et sélectionnée, elle doit étre techniquement
intégrée dans la chaufferie. Cela passe par les étapes suivantes :

Encombrement de la cogénération

Lencombrement du module de cogénération de 15 kW est de 0,67 mx 1,47mx 0,82 m (longueur
x largeur x hauteur) et le poids est de 980 kg en opération.

A cela, il faut encore ajouter : 'armoire électrique de la cogénération et les connexions
hydrauligues (tuyaux, vannes, pompes, compteurs...).

La cogénération doit, quand c’est possible, étre installée dans la chaufferie afin de limiter les
pertes thermiques et de répondre aux obligations de résistance au feu du local dans lequel elle
est installée.

Evacuation des fumées de combustion

L’évacuation des fumées de combustion de la cogénération se fait via un tubage séparé de celui
des chaudieres.
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Raccordement électrique

L'électricité produite par la cogénération alimentera directement le compteur principal des
communs. Une partie de cette électricité sera autoconsommée par 'immeuble et I'autre partie
réinjectée sur le réseau.

Cette opération nécessite que les installations électriques des parties communes de Fimmeuble
soient en parfaite conformité.

Raccordement hydraulique

Plusieurs possibilités de raccordement hydraulique sont possibles afin d'intégrer la cogénération
au circuit de la chaufferie. Il faut savoir que, comme pour une chaudiére 3 condensation, la
cogénération présente un meilleur rendement thermique lorsque leau arrive 3 basse
température.

La cogénération sera donc intégrée au niveau du retour du collecteur principal, 13 ou la
température de I'eau est la plus basse.

A priori, sur base de la configuration de la chaufferie de 'immeuble, nous envisageons d’intégrer
la cogénération sur base du schéma suivant. Néanmoins, nous nous réservons le droit d’adapter
ce schéma en cours d’exécution si cela s’avérait plus judicieux.

ECS

Circuit
Chauffage

-
1
1
'
)
'
]
|
|

Chaud i.i
1
i
'
)
|
I
|
|
I
i
1
1
1

Sogun 15 KW

Vanne 3V Balzn
{mélangeuse) tampon
Départ

——=  Relour ® G
Gaz

Schéma hydraulique proposé

4. Hypotheses de fonctionnement

Sur base de la puissance thermique choisie (36 kW) et des besoins en chaleur de Vimmeuble, nous
déduisons que la cogénération ne pourra pas tourner plus de 5.540 h/an, soit 63% du temps, sans
que cela n’ait une influence négative sur le rendement.

Dans les calculs de gains ci-dessous, nous prenons une marge de sécurité de 10% sur les heures
de fonctionnement afin de garantir & Fimmeuble des gains au moins supérieurs 3 ceux que nous
annongons.

' La cogénération produira au moins 73 % des besoins en chaleur de Fimmeuble -
et 63 % de I'électricité des communs.
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V. LE CHOIX DU « SANS RISQUE »

Il existe plusieurs options pour se lancer dans la cogénération et il est nécessaire de bien
comprendre les risques de chaque formule afin de choisir celle qui convient le mieux.

1. La copropriéié investit elle-méme
Il est toujours plus rentable d’investir soi-méme, et ceci est également vrai pour la cogénération.

Cependant, il faut aussi pouvoir en gérer tous les aspects et ce n’est pas simple :

- La cogénération n’est rentable que si elle tourne beaucoup d’heures avec un rendement élevé ;

- Les pannes peuvent étre fréquentes et son suivi est un travail de tous les jours ;

- La revente des certificats verts doit &tre négociée ;

- La copropriété doit s’assujettir a la TVA afin d’effectuer la revente d’électricité et des certificats
verts aux fournisseurs d’énergie ;

- Uinvestissement de départ est trés élevé. D’autres travaux peuvent étre plus urgents !

= La copropriété assume totalement tous les risques techniques,
administratifs et financiers.

2. La copropriété fait appel a un tiers-investisseur

Si la copropriété n’est pas préte a faire face a tous les problemes techniques, administratifs et
financiers, elle fait alors appel a un tiers-investisseur. Deux solutions peuvent se présenter :

2.1 La copropriété paie le gaz consommé par la cogénération

Sachant que le rendement thermique d’une cogénération est aux alentours de 65% et que celui
d’une chaudiere est d’environ 90%. Une cogénération va donc demander jusqu’a 25% de gaz en
plus pour générer la méme quantité de chaleur utile (voir plus en cas de probléme) et que cette
surconsommation devra é&tre payée par les occupants.

Si cette augmentation du codt de la chaleur n’est pas compensée par une diminution au moins
égale de la facture d’électricité, la cogénération est alors un centre de colit plutét que de profit.

= La copropriété s’affranchit totalement des risques administratifs mais
reste exposée a une part importante des risques financiers et techniques.

2.2 La copropriété achéte la chaleur produite par la cogénération (SOLUTION DE GO4GREEN )

Afin de supprimer totalement les risques techniques et financiers a charge de la copropriété,
godgreen a choisi de payer le gaz consommé par la cogénération et de vendre la chaleur utile
produite au méme prix que celle d’une chaufferie efficace (rendement fixe de 90%). L'immeuble
payera la chaleur qui sort de la cogénération a un rendement fixe de 90% au lieu d’'un rendement
variable d’environ 65% (en payant le gaz). De cette maniére, godgreen est certain que les
occupants ne paieront jamais plus cher leur facture de chauffage aprés l'installation de la
cogénération, et ce quoiqu’il arrive.

= La copropriété s’affranchit totalement de tous les risques administratifs,
financiers et techniques.

Avec la solution de go4dgreen, la copropriété profite des gains en toute

tranquillité sans prendre de risque sur la facture de gaz.
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Vi. NOTRE PROPOSITION

1. Précautions liées au cadre Iégislatif de la cogénération & Bruxelles

Cette proposition est valable avec le régime de certificats verts actuel et pour autant que celui-ci
ne soit pas modifié de maniére substantielle avant la signature de la convention {délai de 4 mois
aprés publication au moniteur belge).

N

Principes généraux

go4green installe et maintient a ses frais une unité de cogénération dans le batiment, puis fournit
aux occupants pendant 10 ans la chaleur et I'électricité issues de cette unité. Les copropriétaires
autorisent la mise a disposition d’'un emplacement en chaufferie et acceptent d’acheter cette
énergie a godgreen pendant toute cette période.

Apres 10 ans, la cogénération a atteint sa durée de vie maximale, ce qui signifie qu’elle n’est plus
certifiée par Brugel et qu’elle ne regoit plus de certificats verts. Cest pourquoi, a ce moment-la,
nous retirerons a nos frais la cogénération de votre chaufferie sans que cela ne perturbe son bon
fonctionnement. Notre objectif n’est bien évidemment pas de s’arréter aprés 10 ans et dés lors,
nous espérons pouvoir vous refaire une proposition intéressante au terme du contrat en fonction
des technologies du moment.

Pendant toute la durée du contrat, godgreen surveille a distance et via des visites réguliéres sur
site le bon fonctionnement de F'ensemble des équipements en chaufferie. Cette surveillance
permet de réduire les pertes et d’optimiser la régulation de maniere a réduire la consommation
de chaleur de 'immeuble a égal confort pour les occupants.

W

Les conditions de mise en cecuvre

Pour permettre la mise en ceuvre de ce projet trés avantageux, les copropriétaires doivent
approuver les principes suivants :

- Prioriser le fonctionnement de la cogénération

- Accepter d’acheter la chaleur issue de la cogénération pendant 10 ans (approbation 2 la
majorité absolue)

- Mettre a disposition de go4green un espace pour la cogénération et ses accessoires
(approbation a la majorité qualifiée de 66%)

4. Du point de vue controctuel

Le matériel lié a la cogénération, ainsi que la cogénération elle-méme, restent la propriété de
godgreen, qui prend en charge I'entiéreté de l'investissement nécessaire pour placer les
équipements en chaufferie, ce qui représente un montant d’environ 95.000 €.

Cet équipement devra étre incorporé dans I'assurance incendie de I'immeuble. Une attestation
de I'assureur sera exigée par godgreen au moment des travaux.

godgreen prend en charge la réalisation du dossier technique, le suivi des travaux, et la
certification de I'installation. godgreen fournira également toutes les informations nécessaires
pour la mise a jour du permis d’environnement de 'immeuble?.

2Si l'immeuble ne posséde pas encore de permis d’environnement, c’est au propriétaire (ou au syndic en cas de copropriété)
d’en assurer la délivrance.

10
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Le contrat liera godgreen au client pendant une période de 10 ans a partir de la certification de
Finstallation de cogénération. Pendant cette période, les échanges financiers seront les suivants :

- Une redevance annuelle sera pergue par la copropriété pour la mise a disposition de I'espace
obtenu dans la chaufferie ;
- godgreen paiera l'intégralité du gaz consommé par la cogénération. La chaleur utile produite

par la cogénération sera, quant a elle, revendue au prix de la chaleur obtenue a partir d’'une
chaudiére efficace (rendement saisonnier de 90 %) ;

- Lélectricité produite par la cogénération et consommée dans Yimmeuble sera fournie
gratuitement ;

godgreen assumera les frais de maintenance des équipements de la cogénération, prendra en
charge I'éventuelle surprime d’assurance pour la cogénération et remboursera les honoraires
complémentaires du syndic pour la gestion de I'installation (avec un maximum de 3.000 €).

La formule proposée ci-dessus a pour avantage de su

que pourraient prendre les coproprietaires en installant une cogénération a
leurs propres frais.

11
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VII.

1.

ANALYSE DES GAINS ET AVANTAGES POUR LA COPROPRIETE

Facture énergétique annuelle de référence
Les données de consommation ont été obtenues pour 'année 2019-2020 .
A partir de celles-ci, nous en tirons les conclusions suivantes :

- La consommation normalisée® en gaz est de 323.761 kWheq par an, pour une facture totale
de 13.711 € TVAC (0,0424 €/kWheq TVAC).

- La consommation d’électricité est de 12.190 kWh par an, pour une facture totale de
2.212 € TVAC (0,1815 £/kWh TVAC).

Le budget énergétique annuel de référence (normalisé et avec les tarifs de 2019) s’éléve donc
a15.924 € TVAC par an.

Gains financiers

Cette rubrique décrit uniquement les gains financiers qui sont calculés de maniere 3 laisser 3
godgreen un retour sur investissement de 5 ans (ce qui correspond aux régles de calcul
d’attribution des certificats verts).

Le détail de tous les gains directs et indirects est repris dans les paragraphes suivants.

Sur les 10 ans du contrat, les gains financiers totaux sont estimés a 107.265 €.

Pour les copropriétaires

Une redevance annuelle de 7.000 € payée a la copropriété pour la mise 3 disposition de I'espace
obtenu dans la chaufferie, soit 70.000 € sur 10 ans.

Des travaux nécessaires d’amélioration de la chaufferie seront réalisés par godgreen, y compris
le remplacement de I'installation de production de Feau chaude sanitaire. Ceci représente un
avantage estimé a 20.215 €.

Linstallation d’un kit de compteurs intelligents 3 téléreleve pour la chaufferie d’une valeur de
4.500 €. Celui-ci est nécessaire pour le suivi journalier, la tenue de Ia comptabilité énergétique
et la mise en conformité relative 3 la réglementation PEB Chauffage.

La tenue de la comptabilité énergétique qui représente un avantage d’environ 500 € par an, soit
5.000 € sur 10 ans. Pour rappel, chaque immeuble est Iégalement obligé d’en avoir une.

Pour les copropriétaires, les gains s’élevent 3 94.715 €.

3 La consommation normalisée est la consommation ajustée en fonction des températures de I'année en cours par rapport a
une année de référence

12
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Pour les occupants

Les gains pour les occupants sont de différentes natures :

Consommation électrique : les compteurs communs de 'immeuble sont directement reliés ala
production électrique de la cogénération. La diminution de la facture d’électricité sera
directement proportionnelle au nombre d’heures de fonctionnement de la cogénération ;

Prix de la chaleur : celle issue de la cogénération est fournie & un co(t égal au codt de la chaleur
issue de chaudiéres neuves efficientes (avec 90% de rendement saisonnier);

Quantité de chaleur utile consommée : L’expérience montre que I'ajout d'une cogénération
engendre trés souvent une diminution de la consommation en chaleur utile, qui peut étre
expliquée par une amélioration de la régulation existante et par le suivi permanent effectué par
les équipes de go4dgreen.

Enrle g s B0 T

el ae ]

Achat d'EP normalisée (gaz ou mazout) 13.711,28 | €
Achat d'électricité 2.212,49 | €
Facture énergétique normalisée 15.923,77 | £

Facture aprés cogénération

Achat de gaz et de chaleur utile normalisé 13.711,28 | €
Achat d'électricité 957,93 | €
Facture énergétique normalisée 14.669,22 | €
Gain annuel sur la facture énergétique 1.254,55 | €
Réduction annuelle de la facture énergétique 7,88(%

Le gain annoncé sur la facture d’électricité est de 1.255 € par an.

Pour les occupants, les gains s’éléevent a 12.550 €. Ceci représente une

diminution du budget énergétique annuel de référence’ de 7,88%.

Sachant que les gains pour les occupants et ceux pour godgreen augmentent avec le nombre
d’heures de fonctionnement, notre objectif sera de maximiser celles-ci au moyen d’un suivi
journalier. Les résultats ci-dessus sont basés sur notre estimation prudente de 5.540 heures de
fonctionnement, mais les gains sur la facture de d’électricité seraient de 1.302 € pour 5.750
heures de fonctionnement, et ils s’éléveraient & 1.347 € pour 5.950 heures de fonctionnement.

3. Les avantages indirects

Pour les copropriétaires

- Lla cogénération est gratuite et ne nécessite aucun investissement de la part des
copropriétaires. De plus, I'ajout de la cogénération se fait sans aucun risque ;

- Les copropriétaires bénéficient d'une amélioration de leur certificat PEB, ce qui augmente la
valeur de leur bien;

4 voir point VI1.1
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La cogénération diminue les frais d’entretien et le vieillissement des chaudiéres, ce qui, sur
le long terme, limite les investissements ;

Les modifications en chaufferie améliorent la conformité par rapport aux normes actuelles
de la PEB chauffage ;

La cogénération permet de réduire les émissions de CO, de 'immeuble et d’avoir un effet
positif sur Fempreinte environnementale des copropriétaires.

Pour les occupants

La production de chaleur est sécurisée grace & une machine supplémentaire en cas de panne
de chaudiére.

Une plus grande satisfaction des occupants, puisqu’ils sont assurés de ne pas payer plus cher
leur chaleur et leur électricité par rapport a la situation actuelle.

Pour le gestionnaire de I'immeuble

go4green fournit une solution directe et effective pour la comptabilité énergétique (pour
rappel, celle-ci doit 1également étre faite pour tous les immeubles) ;

Une fagon d’agir afin de réduire la consommation énergétique des immeubles en gestion ;
Suivi permanent de la chaufferie avec au minimum une visite mensuelle sur place. Les
problémes sont rapidement détectés grace 3 la téléreléve ;

14
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Vill. CONCLUSIONS

Dans le cas de BEAU SITE, nous estimons prudemment les gains pour la copropriété a 107.265 €
sur 10 ans, sans que les copropriétaires ne doivent investir le moindre euro.

La solution imaginée par go4dgreen a I'avantage d’étre simple, intéressante et sans risque pour
toutes les parties, dans un cadre contractuel basé sur le win-win : lorsqu’une cogénération est
mieux gérée, cela est plus rentable pour l'investisseur mais aussi plus avantageux pour 'occupant.

La cogénération diminue la pollution au COde 'immeuble. C’est bon pour I'environnement, mais
aussi pour la valeur du certificat PEB des appartements !

Pourquoi choisir godgreen ?

Depuis que godgreen agit comme tiers-investisseur dans la cogénération, les propriétaires de plus
de 10.000 logements nous ont fait confiance et nous ne les avons jamais dégus. Les gains
financiers obtenus ont toujours été meitleurs que ceux annoncés.

Notre expérience déja acquise dans le secteur résidentiel, et plus particulierement des
copropriétés 3 Bruxelles, est un avantage considérable pour la meilleure compréhension des
intéréts mutuels et des gains obtenus pour les occupants et les copropriétaires des immeubles.

Aussi, nous nous efforgons de prendre tous les risques a votre place afin de vous garantir la
meilleure expérience possible avec la cogénération. Votre chaufferie est suivie en permanence a
I'aide de notre propre systéme de monitoring et nous y passons physiquement tous les mois pour
vérifier que tout soit en ordre.

Notre proposition vous offre une occasion simple, rapide et efficace de

contribuer a la réduction des émissions de CO; sans prendre de risque et en
réalisant des gains financiers !

iX. ANNEXES

1. Nos références

Notre proposition est possible grice aux certificats verts. e =
= © bruxelles b ru el &

P Jus d’infos - be .\,.‘ [ environnement g
our pius a’imos : b bR . LE FETHATEDY PEUE:1OIE POIR | 'FHFRGE
e .brussels DU SAMSAFLAE 4G | -8 1D (AERGI
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A. Etude de rentabilité financiere
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Hypothéses de calcul

Prix du gaz : 0,040  €/kWh PCI (TVAC)

0,036 €/kWh PCS (TVAC)

Prix de I'électricité 0,180 €/kWh (TVAC)
Heures de fonctionnement de la cogénération 5.179 heures/an
Rendement de la chaudiére actuelle 95 %

Investissement

Investissement par la copropriété : 0 € (TVAC)
Investissement par le tiers-investisseur 131.264 € (TVAC)
Cogénération : 120.693 € (TVAC)
Partie offerte : mise en conformité chaufferie : 10.571 € (TVAC)
Cogenfin SPRL TVA BE 0691.652.164
Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles IBAN BE95 0014 5011 7058

Tel +32 81 63 56 58 - Fax +32 81 63 58 42 www.cogenfin.be



Situation actuelle

Consommation annuelle de gaz : 302.189 kWh PCI
335430 kWhPCS

Cout de cette consommation : 12.075 £
Consommation annuelle électrique : 10.930 kWh
Cout de cette consommation : 1.967 €
Total : 14.043 €

Dimensionnement de la cogénération

Puissance électrique : 12,65 kw

Puissance thermique : 42,5 kw

Rendement : 113,7 %

Cogenfin SPRL TVA BE 0691.652.164
Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles IBAN BE95 0014 5011 7058

Tel +32 81 63 56 58 - Fax +32 81 63 58 42 www.cogenfin.be



Situation future

Consommation annuelle de gaz :

Cout de cette consommation :

Consommation annuelle électrique :

Cout de cette consommation :

Entretien omnium cogénération (cout annuel) :

Loyer annuel payé par le tiers-investisseur :

Total :

321.679

12.854

4.468

804

-13.000

659

kwh PCI

€

kWh
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Gain annuel

Situation actuelle :

Situation future :

Gain annuel :

Gain sur 10 ans

Investissement :

Gain annuel :

Partie offerte :

Gain aprés 10 ans :

Ventilation gain propriétaire / occupant

Gain annuel pour les propriétaires :

Gain annuel pour les occupants :

Gain annuel pour les propriétaires occupants :

Partie initiale offerte :

14.043

659

13.384

13.384

10.571

144.414

13.000

384

13.384

10.571

€/an

€/an
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B. Economie de CO2
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Hypothéses

Coefficient d’émission de CO2 pour le gaz:

Rendement d'un turbine gaz vapeur :

Electricité (non cogénérée) produite par une turbine gaz vapeur

Situation actuelle

Rejets de CO2 :

Situation future

Rejets de CO2 :

Economie de CO2

Economie de rejets de CO2

Ce qui équivaut a une voiture diesel parcourant

0,217

55

69.887

48.268

21.619

170.230

kg CO2 / KWh

%

kg/an

kg /an

kg/an

km /an
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C. Documentation
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KW Energie GmbH & Co. KG
Datenblatt Hocheffizienz-BHKW

Ausfidhrung
Energieeffizienzklasse "

Netzparallelbetrieb
A++

Jahreszeitbedingte Effizienz?  222,6 %
Kraftstoff Erdgas
Spufanipear Modiulrtionshansiai Pl = TO0 N - =50 % -
Elektrische Leistung (P« 15,0 kW 8,0 kW
Thermische Leistung ® (Pr)
it Brennwertnutzung (RL 40 °C) 35,6 kKW 27,0 kW
ohne Brennwertnutzung (AL 60 “C) 33,4 kW 24,7 kW
Brennstoffverbrauch "
mit Brennwertnutzung (RL 40 °C) 48,5 KW 33,0 kW
chne Brennwertnutzung (AL 60 °C) 48,6 kW 32,8 kW
Stromkennzahl ? 0,42 0,30
- alle folgenden Angaben bei Nenrieistung (100 %) und 40 *C AEGKIauS -
Wirkungsgrad - EN 50465 - - effekiiv -
Wirkungsgrad gesamt 104,4 % 99,5 %
Wirkungsgrad elektrisch 31,0 % 26,4 %
Wirkungsgrad thermisch 73,4 % 69.9%
Primérenergieeinsparung ¥ 331 % 29,6 %
Primarenergiefaktor feewv” 0,32 040
Gesamtjahresnutzungsgrad 104,4 % 99.3 %
Gas-Anschlussdruck BHKW 20-50 mbar
Gas-FlieBdruck BHKW = 16 mbar

Volumenstrom se/ srigas-+

Vorlauftemperatur
Riicklauftemperatur
Max. Systemdruck

Verbrennungsluftbedarf ©
Raumlufttemperatur

Abgasemissionen

CO (Kohlenmonoxid)

NOXx (Stickoxide)

CH:=0 (Formaldehyd)
Abgastemperatur ¥ 9
Abgasvolumenstrom @
Abgasmassenstrom ¥ rocken
Abgasgegendruck rach ksp

Schalldruckpegel BHKW ®

4,9 Nm3/h (0.0 swivm3

max. 90 °C
max. 70 °C
4 bar pracungssens)

min. 56 m3h 5 ko
5 °C bis max. 35 °C
bel 5 Vol. 9
< 100 mg/m?
< 100 mg/me
<1 mg/m?
~50°C

~ 60 m?h

~ 66 kg/h
max. 5 mbar

Restsauerstoff

45,9 dB(A) (7 m entfernung)

BHKW: Abmessungen, Gewicht und Anschliisse

L x B x H BHKW onne Grre
Gewicht BHKW nur. &+ wasser
o xHKSD®

Gewicht KSD ®

Farbe BHKW
Heizungsanschilsse

Abgasanschluss KSD @
Gasanschluss

1,27 x 0,82 x0,98 m
740 kg

0,30 X 1,52 M (o. Fanschei
30 kg

Pantone 5517C

R 1" Vorlauf wamy

R 1" Rucklauf s

DN1 00 (Jeremias ew-Kj)

R 3/4*

smartblock’ | 15

Leistungskurven |kw,, / kw,|
36

34 s R U KlAUT £0°C
=== Ricldauf 60°C

32
30
28
26
24

Verbrauchskurven  gw, 7 kw,]

effektiv

= EN50£65

B ] 10 12} 12 13 14 15

Schalldruckspektrum ®9 s 7 Hzl

50

5 -
D oV WOQ9O o [=]
B39888885888888888EEE8EE
*—'—'—WNW'J‘LD@C)'D_

" gam EN 50465, Toleranz 5 %
aingie Rau iz =g
nach DIN EN 50465:2015, Kap. 7.6.2.2
2 AL- Temper?rw 40 °C
2 gemn. EU AL 2E0EEG bel 100 % Blgennuzung
3 Kombinationssalmidimaar
*gem. DIN EN ISQ 3744:2011-2
™ nach EnEV 2014: #=-Strom = 2,8
8 Werte von Anlagen im Neutustand
® YWerte von smariblock 16 (NG}
& SranGarCre ey

flzmans KWK
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Piggy PAC 15

Condenseur de fumées thermodynamique

Puissance thermique max 8,5 kW
Puissance électrique max 2,50 kW
COP > 3,2 (si T°retour < 55°C)
Débit de fumées nominal 63 m3/h
Température des fumeées Tin 110-50°C
Température des fumées Tout 30-15°C
Perte de charge fumées 3.5 mBar
Température sortie eau max 80°C
Température retour eau max 72°C
Débit nominal évaporateur 0,9 m3/h
Niveau sonore 50 dB/A & t métre
Tension 3X400 V AC 50Hz
Courant max 3.6 A
o DESCRIPTION
| [ Type de compresseur Scroll mono étage
p 250 Fluide thermodynamique R132a
F 30 Charge 52kg
- 250 Isolation Laine de roche 25mm
" 200 _:: Capotage Panneaux peints acier 1.5mm
i . _COF' Echangeur condenseur a plaques Inox 304 (diam D90)
1 1o Echangeur évaporateur A plaques inox 304 (diam 1 ")
' Connexion fumées D8O
o0 Poids de f'unité 85 kg
ace Dimensions HxLxP 1.80%0.58x0,53 m
Temperatute retour 'C)
Brinclpe de fonctionnement EigEssan
L'évaporateur de la pompe & chaleur b= —
récupére les calories des fumées e | 1
d'échappement (cogénération, chaudiére,
..). Son condenseur haute température
permet de pré-réchauffer le retour d’sau I, e ==
chaude de la cogénération. L'énergie - N
électrique consommée est fournie par la L bk ™ M
génératrice, la PAC n'est active que lorsque | -
la cogénération est en production. — ““_ fleat pump
Avantsges u CH> [CE

—

La combinaison avec une cogénération ]
permet de faire condenser celle-ci malgre | g = |
des températures de retour élevées (jusqu'a | Bk G4 bel
70°C). La Piggy PAC agit comme un

« booster thermigue » et permet |
d'augmenter significativement [e rendement

global de la cogénération jusqu'a atteindre L =
110%. CHP TR

Remarque : Les conditions de mesure de référence sont Tempéraiure 20°C. aititude : 100 m
Les tolérances sur les valeurs de puissance sont données a +i- 5%,
Les dornees c-dessus sont praliminaires. Cogengreen sz réserve ie droit de les modifier sans avis préalable

Cogenfin SPRL TVA BE 0691.652.164
Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles IBAN BE95 0014 5011 7058
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215-219 boulevard sylvains Dupuis a 1070
Bruxelles. Immeuble de 110 appartements.

Nous avons installé une unité de 33 kW au gaz

45 appartements. Nous avons installé une

unité de 15kW au gaz naturel.

rue de Bonne 93-95-97-99 3 1080 Molenbeek

Nous avons installé une unité de 15kW au gaz

naturel.

38, rue de I'avenir a 1080 Bruxelles.

Immeuble de 65 appartements. Nous

avons installé une unité de 15kW au gaz

naturel.
Cogenfin SPRL TVA BE 0691.652.164
Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles IBAN BE95 0014 5011 7058
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Annexe 1 : Dimensionnement par CogenOptitherm

__COGENoptitherm

werwinn v

Setierd o rd et i

i

Année :

Janvier :
Février :
Mars

Avril ¢

Mai ¢

Juin :
Juillet |
Aol
Septembre ;|
Oclobre ;|
Novembre :
Décembre :

e =y i
A complater
Résultat intermediaire [ — RESULTATS
Resultat final
Attention . ne pas oublior desdcuter los calouls
Exécuter les caleuls Eﬂ Production thermique ar lle selon pui 1ce cog ée
» Prod. thermlgque {kWh th)
90000
BCIUTES OU relave 80000 ;
— f"x_%\ =
ST -l 50000 i
50000 'J
kWh PO 000
51982 40000 N
T4 30000 <
32277 20000
24567 10000
20528 " \
:gg TeEme® oo 0 e 0Nyl dFe838338832%558
8858 Pulssance thermlque cogénérée (kW th)
10888
20340
3H141
41416 Production‘hermiquemaximalep:r:ogénémtionipleinechnrgaatsansstm:kage: :E KWh th.
302389 |
[Prodi que minimals pour le "ban di F | KWh th.
[ de p “bien di ] Pmin = KW th.

Cogenfin SPRL

Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles

Tel +32 81 63 56 58 - Fax +32 81 63 58 42

TVA BE 0691.652.164
IBAN BE95 0014 5011 7058

www.cogenfin.be



Annexe 2 : Dimensionnement par CogenCalc

M Qo e 2

COGENcalc. xIs

T du guide de

Version: 09-07-08

Calcul approximatif,,. ;s de la rentabilité d’une cogénération

“Instailer une

dans votre ét "

Hom da I'dtablasemant :
=

Dimensionnement de ['unitd de

Etape 1 : Déterminer votre Besoin Net de Chaleur (BNeC)

Région ot1 sera instaliée l'unité de cogénération

Consommation annuelle en combustible
Part qui ne peut étre assurée par la cogénérabon

Réduction suite 3 des mesuras d'Utifisation Rationnelle de I'Energie

probable de la on future
Rendement thermique annuel de I'nstallation existante

Besoin Net de Chaleur
BNEC = Mensutieris X (Q - Quon conn

Etape 2 : Sélectionner un "profil type” de consommation de chaleur

Peofiil dn consommatian © F Duane 7ysur § degeme

Qegion 22 Bung les Caprive v
Année climatique de référence SEB imaysnre 1988 2007 v
Type d'étzblissement (affectations PEB) Legemants coviads (Hap-tat o i divduslied -
Taille de I'établissement < 3 md
isgerments antna 55 et 104 m2
isgements entre 105 et 124 m2
> 118 mi

Factoes Exsmation
o[ atmeTT et
Qmwf"
P s w1
T I—T—
N s[__ 85 1%
- URE + DQ) :[__38FgEs _Jwh PCy/an

Part de Ia puissance thermique maximale assurée par la

stect: -
Conzommaton fournalidra (%] - Contommaton hebdamsdar (4
TN R e e e ek A I AN P e R T
Noloma A baston de sockagy [T st PP J -m"
Nombre dheure équivalent 4 la puissance thermique maximale
Ug: 2863 hran (vorr tableau)

Nombre d'heure de fonctionnement  régime nominal de la

Uiqn s 578 Jh/an (vorr tableau)

Etape 3 : Dé iner la pui ique de I'unité de

Puissance thermique de |'unité de cogénération
P copen = (BNEC X Part ogen)/Uq *
Facteur de réduction de Ja puissance thenmique de la cogénération

315

Partgoeni 314 1% (vorr tableau)

o,

Pusge O T

Quantité de chaleur fourme par I'unité de cogénération

Résultats mensuels des besoins et des productions themiques

Quer = Pa s X Uegon {TETTTJhofan

[
e |

@Besoins thermiques de | éablmsement
OProduetians thermiques par cogénération

s féwner  mars  ovil

Quantité d'électricité fourrue par f'unité de cagénération

Etape 4 : Choisir une unité de cogénération
Type de technologie de ['unité de cogénération [ —— -
Puissance électrique de I'unité de cagénération
Peeogeni[ 158 e {vair abaqes)
Rendement électrique
Wi —mEm (ioi uoraues)
Rendement thermique

i = Pauayen f (Prowgen i i 522 %
Erogen = Pecosun % eogen {[ BT 657 . Jan
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Annexe 3 : Note de calcul détaillée

Productions de la cogénération

Production électrique :

Electricité auto-consommeée :

Valeur de cette production électrique :

Production thermique :

Chaudiére actuelle ayant un rendement de

Valeur de cette production thermique :

Loyer payé par le tiers-investisseur :

Consommations de la cogénération

Consommation cogénération :

Consommation annuelle en gaz :

Colit de cette consommation :

Entretien omnium cogénération :

65.514

6.462

1.163

220.108
95

9.258

13.000

48,5
251.182

10.037

kWh/an

kWh/an

€/an

kWh/an

%

€/an

€/an

kw
kWh/an

€/an

€/an
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Gain annuel

Gains

Electricité auto-consommeée :

Production thermique cogénération :

Loyer :

Total :

Dépenses

Consommation cogénération :

Entretien cogénération :

Total :

Gain annuel total :

1.163

9.258

13.000

23.422

10.037

10.037

13.384

Cogenfin SPRL
Avenue Van Volxem 24 - 1190 Bruxelles
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| ACP | Beau Site |
I Poste I TVAC I l Godgreen | Unit.4|
Investissements du tiers répartiteurs TVAC - "Compris" - "Non compris" - "Pas prévu"
Solde travaux chaufferie r 11205.20 € compris €
Enlévement ancien boiler et pose nouveau compris
Fourniture et pose cognérateur 100 000.00 €
Equipement pour monitorer |'installation a distance compris £
Installation compteur bidirectionnel ? compris €
Travaux mise en conformité Permis d'Environnement : mise & jour pour cogen - compris €
Conduite et compteur de gaz (chgmt énergie) 2 compris £
Neutralisation cuve a mazout =m non compris €
TOTAL INVESTISSEMENT TIERS-REPARTITEURS =: 100 000.00 € €
o
Situation actuelle 2
Postes de charges . ) Situation actuelle | Situation future Unit.
compta immeuble 5
Dépenses §_
Gaz/ Mazout (1) [ | 13324.34 15 129.45 €
Electricité communs/total 7 882.09 324.34 13
Electricité ascenseur(s) T 228.69 228.69 €
Electricité garage T 0.00 0.00 €
Electricité chauffage T 1101.71 405.09 €
TOTAL dlectricité (2)] 2212.49 958.12 €
[ TOTAL électricité concerné par le cogénérateurl I 1983.80 I
| TOTAL DES CHARGES (1) + (2)} [ 1553683 | 1608757 | € |
Recettes / économies
Revente électricité 0.00 €
Comptabilité énergétique 500.00 3
Achat du gaz consommé par le cogénérateur E 1791.77 €
Loyer chaufferie 7 000.00 €
TOTAL DES RECETTES 9291.77 €

T cour e I ST I
DIFFERENCE ACTUELLE / FUTURE OFFRE RECUE -8741.03 I € I




AN;‘UQ x¢ 9.1

DONNEES NECESSAIRES AUX CALCULS REPRODUITS CI-APRES

Colit moyen du kWh d'électricité consommé TVAC

0.20150

h

Colt moyen du KWh d'électricité revendu sur le réseau HTVA|  0.0300 €
Cot moyen du combustible actuel TVAC (litre de mazout ou kWh PCS gaz)| 0.0371 €
Co(it moyen du combustible futur TVAC (litre de mazout ou kwh PCS gaz) 0.0371 €

Rendement de [I'installation actuelle pris en considération

DONNEES DE LA CHAUFFERIE ACTUELLE

90%

%

Combustible actuelle

gaz

Texte

Nombre de litres de mazout / de KWh PCS de gaz consommé

359 374

|/KWh PCS

Avec ou sans rénovation de la chaufferie

sans

SITUATION PROJETEE AVEC OU SANS RENOVATION DE LA CHAUFFERIE

Rendement de l'installation de chauffage rénovée

90%

% |

DONNEES RELATIVES AU COGENERATEUR

Puissance électrique du cogénérateur 15.00 kw

Puissance électrique consommée par la pompe a chaleur 2.35 kW

Puissance électrique disponible pour produire I'électricité 12.65 kw

Puissance thermique estimée (avec la pompe a chaleur) 38.32 kw
Consommation gaz : 50.43 kw

Nombre d'heures annuel estimé de fonctionnement du cogénérateur 5539 hrs
Nombre d'heures que compte une année complete 8760 hrs

Pourcentage du nombre d'heures de fonctionnement du cogénérateur 63% %

CERTIFICATS VERTS
Coéfficient multiplicateur & appliquer suivant la puissance installée

6.3

Prix de vente des certiticats verts

90.00

ESTIMATION DU COUT ACTUEL DE L'ELECTRICITE
Estimation du nombre du nombre de KWh d'électricité consommé

10980

Colt moyen du kWh d'électricité consommé TVAC

0.20150

Estimation du codit annue! d'électricité consommé TVAC

2212.49

ESTIMATION DU COUT PROJETE DE L'ELECTRICITE

Estimation de I'électricité auto-consommée 6 225 KWh
Estimation du nombre de KWh d'électricité encore consommé sur le réseau 4755 Kwh
Estimation du co(t annuel d'électricité consommé TVAC|  958.12 €
Economie réalisée grace a l'autoconsommation TVAC} 1 254.37 €
ESTIMATION DU MONTANT PROJETE DE L'ELECTRICITE REVENDUE SUR LE RESEAU
Nombre d'heures annuel estimé de fonctionnement du cogénérateur 5539 hrs
Estimation de I'électricité produite 70 068 KWh
Total estimation de I'électricité revendue sur le réseau 63 843 KwWh
Colit moyen du KWh d'électricité revendu HTVA|  0.03000 €
Total estimation du montant de I'électricité revendue HTVA | 1915.30 €




SITUATION DE LA CHAUFFERIE ACTUELLE

Rendement de l'installation actuelle pris en considération 90% %

Combustible actuelle gaz Texte

Nombre de litres de mazout / de KWh PCS de gaz consommé| 359374 I/KWh PCS
Consommation actuelle convertie Kwh PCI| 323 760 Kwh PCl

Colt moyen du litre de mazout ou du KWh PCS de gaz TVAC|  0.0371 €
Colt projeté en Kwh PCI 0.0412 €

Nombre de KWh de chaleur produit par les chaudiéres actuelles 291334 KWh
Codt de I'énergie consommée actuellement TVAC| 13324 € €

Avec ou sans rénovation de la chaufferie

SITUATION PROJETEE AVEC OU SANS RENOVATION DE LA CHAUFFERIE

sans
Colt moyen du KWh PCS de gaz TVAC 0.0371 £
Cof{lt projeté en KWh PCI TVAC 0.0412 €
Nombre de KWh de gaz consommé par le cogénérateur | 279332 Kwh
Nombre de KWh de chaleur produit par le cogénérateur | 212 254 KwWh
Solde du nombre de KWh de chaleur a produire par ia/les chaudiére(s) 79130 KWh
Rendement de I'installation de chauffage rénovée 90% %
Nombre de KWh de gaz consommé par la/les chaudiére(s) 87922 Kwh
Colt du gaz consommé par le cogénérateur TVAC| 11507.41 €
Co0t du gaz consommé par la/les chaudiére(s) TVAC| 3 622.04 3
Collit total du gaz consommé TVAC| 15 129.45 €
Rendement thermique du cogénérateur pour calculer le coit de la chaleur 90% %
Consommation de gaz du cogénérateur pour la prodution de chaleur 210 006 KWh
Nombre de KWh de gaz consommé par la/les chaudiére(s) 87922 KwWh
Nombre total de KWh de gaz consommé | 297 927 KWh
Co(t total du gaz consommé pour produire la chaleur TVAC| 12 273.48 €
Quantité de gaz remboursée par le tiers invest| 235 838 KWh
Codt de la chaleur produite par la cogénégration et facturée a l'immeuble| 9 715.64 €
Remboursement de la surconsommation de gaz par le tiers investisseur] 1791.77 €
CERTIFICATS VERTS
Coéfficient multiplicateur a appliquer suivant la puissance installée 6.3 Coef,
Nombre de certificats verts 3 recevoir 529 Nbre
Prix de vente des certiticats verts 90.00 €
Recette générée par la vente des certificats verts | 47 573.31 €




Anone xe 1.3

| ACP | BEAU SITE |
r Poste ] l Cogenfin I Unit. I
Investissements du tiers répartiteurs TVAC - "Compris" - "Non compris" - "Pas prévu"
Solde travaux chaufferie | 11205.20€ compris 3
Enlévement ancien boiler et pose nouveau compris
Fourniture et pose cogénérateur 113 995.14 €
Equipement de monitoring installation compris €
Installation compteur bidirectionnel ? compris €
Travaux mise en conformité Permis d'Environnement : pas prévu €
Conduite et compteur de gaz (chgmt énergie) g sans objet £
Neutralisation cuve a mazout =: sans objet €
TOTAL INVESTISSEMENT TIERS-REPARTITEURS == 113995.14 € €
o
Situation actuelle L
Postes de charges i ) Situation actuelle | Situation future Unit.
compta immeuble 5
|Dépenses §_
| Gaz/Mazout (1)] | & ] 12 444.45 1324705 | € |
Electricité communs/total T 1967.00 804.09 €
Electricité ascenseur(s) T 0.00 0.00 £
Electricité garage _n. 0.00 0.00 €
Electricité chauffage T 0.00 0.00 £
TOTAL électricité (2)] 1967.00 804.09 €
I_ TOTAL électricité concerné par le cogénérat(ﬂl I 1967.00 I
| TOTAL DES CHARGES (1) + (2)} [ 1aizas | maosia | € |
Recettes / économies
Revente électricité E 0.00 €
Comptabilité énergétique 0.00 €
Achat du gaz consommé par le cogénérateur E 0.00 €
Loyer chaufferie 13 000.00 €
TOTAL DES RECETTES 13 000.00 €

T cour o [ STV TV MG
DIFFERENCE ACTUELLE / FUTURE OFFRE RECUE -13 360.32 I € I




DONNEES DE LA CHAUFFERIE ACTUELLE
ent de I'installation actuelle pris en considération

ESTIMATION DU couTt ACTUEL DE L'ELECTRICITE
nombre du nompre de KWh d'électricité consommeé
Colit moyen dy kWh d'électricité consommé TVAC

Estim

0.20150

ation du cogit annuel d'électricité consommé TVAC

1967.00

evendu HTvA

ant de I'électricita revendue HTvA

2468.72 |




de litres de mazout / de K
Consommation act
Cout moyen du litre de mazout ou du Kwh
Co(it proj
Nombre de KWh de chaleur produit par les chaudiéres actuelles | 287 080
Cout de |'énergie consommeée actuellement JVAC| 1244445

EC OU SANS RENOVATION D
iondela chaufferie

Codt projeté en
mmé par le cogénérateur
par le cogénérateur
r la/les chaudigre(s)

Nombre de KWh d

Solde du nombre de KWh de chaleur a
Rendement de I'in
Nombre de KWh de gaz consommé par la/!
Co(it du gaz consommé par le cogénérateur TVAC
Colit du gaz consommé par la/les chaudiérel(s) TVAC
Co(t total du gaz tonsommé TVAC| 13 247.05 | €

Rendement thermique du cogénérateur pour calculer le colt de la chaleur
Consommation de gaz du cogénérateur pour {a prodution de chaleur
Nombre de KWh de gaz consomme par lafles chaudierel(s)

Nombre total de Kwh de gaz consomme

Codt total du gaz consommé pour produire la chaleur TVAC| 11 967.39 €
Consommation de gaz du cogénérateur pour la prodution glectrique 31074 Kwh
Colit du gaz consommé par le cognérateur pour produire I'electricité TVAC 1 279.66 €

CERTIFICATS VERTS
jent multiplicateur a appliquer suivant la puissance installée
Nombre de certificats verts 3 recevoir

Prix de vente des certiticats verts

Coéffic

Recette générée par la vente des certificats verts 63 787.15 l




Avcas 3

I Investissement 3 charge du tiers-investisseyr Godgreen

Cogenfin

Solde travaux chaufferie 11205.20 ¢
Enlévement ancien boiler et POse nouveay
Fourniture et Pose cogénérateyr

Equipement de monitoring installation
Installation compteur bidirectionne|
Régularisation administrative dy PE

compris

.

compris

Electricité communs ou totale
Electricité ascenseur(s)
Electricité Barage
Electricité chauffage
Electricité autre

sans objet sans objet
TOTAL | NVEST!SSEMENT TIERS-REPARTITEURS 100 000.00 € 113995.14 ¢
Heures fonctionnement cogen | 5539 ] | 5179 ]
% fonctionnement cogen [ %] [ s ]
Situation Situation Situation
Postes de charges ., .
actuelle projetée projetée
DEPENSES
Cott du mazout / gaz (1) | 13 32432 €| [ imase | [ B2e705¢ |

Coilt électricité (2) 2388.61¢€ 1077.44 ¢

1162.66 €

[ 1620685 € |

TOTAL DES CHARGES |

[_1440971¢ |

15712.95¢ |
RECETTES

Revente électricité
Comptabilité énergétique
Achat du gaz consommeé par le cogénérateyr
Loyer chaufferie

500.00 €

7000.00 €

| oo0e ]

500.00 €

|_oo0e |

13 000.00 €

| 1350000 € |

TOTAL DES RECETTES] [ 525177 € |

TOTAL DES CHARGES 15712.95¢

8797.83 ¢

AIR 8741.03¢

(1) Moyenne des deux budgets annoncés

909.71 €
14803.29 ¢

2 3032¢ |

(2) Moyenne des deux derniers exercices comptabjes



